
Stand:

Kostenarten

Bereits 
entstandene

und finanzierte 
Kosten

Bereits 
eingenommen

e und 
eingesetzte 

Finanzierungs
mittel

Finanzierungs-
mittel

(Zuwendungen
Förderprogramm)

voraus- 
sichtliche
Förderung

Kostenan- 
teil

Gemeinde
insgesamt 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

A AUSGABEN
I Vorbereitungsmaßnahmen:

1.1

Bedarfsanalyse sowie Vorbereitung und 
Durchführung eines städtebaulichen + 
freiraumplanerischen Wettbewerbs für die 
funktionale und gestalterische Neuordnung 
Bahnhofsumfeld StbF 120.000 80.000 200.000 25.000 185.000

1.2
Abklärung der für die Verlängerung der U-Bahn von 
Garching nach Neufahrn freizuhaltenden Flächen

1.3
Abklärung der Chancen des Umbaus des S-Bahn-Halts 
Neufahrn mit Außenbahnsteigen

1.4
Abklären der Grundstücksverfügbarkeit als Grundlage 
der Planungsüberlegungen (ggfs. Tauschangebote)

1.5
Aufstellung Bebauungsplan bzw. Rahmenplan mit 
Selbstbindungsbeschluss ggfls. StbF

Vorbereitungsmaßnahmen Bahnhof 120.000 80.000 200.000

II Ordnungsmaßnahmen:

2.1

Sanierung oder Neubau Bahnhofsunterführung 
und Bahnhofsbereich für Radfahrer und 
Fußgänger (Geltendmachung städtebaulichen 
Mehraufwands) 

StbF?, ggfls. nur städtebaul. 
Mehraufwand 1.250.000 1.250.000 2.500.000 500.000 1.000.000 1.000.000

2.2 Forcierung des car sharing-Gedankens

2.3
Ausdehnung des MVG Bikes, auch als 
Lastenräder

2.4
weiterer Ausbau des Netzes von Ladestationen 
für e-bikes

2.5

gestalterische und funktionale Neugestaltung 
Bahnhofplatz und -umfeld als attraktiver 
Aufenthaltsbereich und intermodaler 
Verkehrsknoten StbF 1.150.000 1.150.000 2.300.000 300.000 1.000.000 1.000.000

2.6 P+R-Platz nördlich der Bahnlinie Bay GVFG? 75.000 75.000 150.000

2.7

Einpendlerparkplatz für Ortsmitte nördlich der S-
Bahn östl. Leuschnerstraße oder  
Volksfestplatz (nur PKW), ggf. auch als 
Alternativstandort zu 2.19

2.8 Ausbau Am Bahndamm nördlich der Bahngleise StbF 75.000 75.000 150.000

2.9
Verlängerung der U-Bahn von Garching nach 
Neufahrn

Ordnungsmaßnahmen Bahnhof 2.550.000 2.550.000 5.100.000

III Baumaßnahmen:

3.1
Neubau Bahnhofsgebäude mit Busbahnhof, 
Radlparkhaus, öff. WC, (Berücksichtigung des 
Energiekonzeptes Punkt III.c) StbF?, andere? 1.000.000 1.000.000 2.000.000 400.000 800.000 800.000

3.2

Aufwertung und Nutzungszuführung der 
bestehenden Bahngebäude (Anmietung), ggfs. Auch 
Prüfung einer Zwischennutzung (vorab Klärung 
notwendig, ob Gebäude in Konflikt mit 4-spurigen 
Ausbau stehen) StbF 250.000 250.000 500.000

3.3
Verlängerung des südlichen Bahnsteigs nach Westen 
im Zusammenhang mit dem neuen Busbahnhof

Baumaßnahmen Bahnhof 1.250.000 1.250.000 2.500.000

A AUSGABEN Bahnhof, gesamt: 3.920.000 3.880.000 7.800.000

B EINNAHMEN

1.1 0

A-B Gesamt: 3.880.000 7.800.000

A. Kostenübersicht

Beträge in EUR

Kosten- und Finanzierungsübersicht gemäß § 149 BauGB für das geplante Sanierungsgebiet "Ortszentrum Neufahrn"

Gemeinde/Ortsteil: Sanierungsgebiet Teilbereich Nov 25
Neufahrn bei Freising Ortszentrum Bahnhof



Stand:

Kostenarten

Bereits 
entstandene

und finanzierte 
Kosten

Bereits 
eingenommen

e und 
eingesetzte 

Finanzierungs
mittel

Finanzierungs-
mittel

(Zuwendungen
Förderprogramm)

voraus- 
sichtliche
Förderung

Kostenan- 
teil

Gemeinde
insgesamt 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

A AUSGABEN
I Vorbereitungsmaßnahmen:

1.7
Bedarfs- und Umsetzungsanalyse  für weiterführende 
Planungen im Bereich Bahnhofstraße StbF 4.800 3.200 8.000 8.000

1.8

Rahmenplanung mit Selbstbindungsbeschluss oder 
konkurrierendes Verfahren als Planungsgrundlage für 
eine funktionale und gestalterische Neuordnung 
Bahnhofstraße StbF 60.000 40.000 100.000 50.000 50.000

1.9

städtebauliche Rahmenplanung für den Bereich 
„Potentialfläche A“ (Untersuchung alternativer 
Planungskonzepte: gestalteter Park/ baul. 
Entwicklung/ Kombination StbF 10.800 7.200 18.000 18.000

1.10

vertiefte Ermittlung der Innenentwicklungspotentiale 
im Umgriff der Vorbereitenden Untersuchungen 
(Schwerpunkte: nicht genutzte, unter- bzw.  
mindergenutzte Grundstücke, Leerstände in 
Gebäuden) und Entwicklungsstudie Bahnhofstraße

umgesetzt

StbF 36.000 24.000 60.000 60.000

1.11

räumliche Steuerung der Einzelhandels- und 
Dienstleistungsnutzung in den Erdgeschossen des 
Marktplatzes und der Bahnhofstraße und Anpassung 
der zu benennenden Bebauungspläne an die Ziele der 
VU/ ISEK und das Zentren- +Sortimentskonzept

1.12

Einzelhandels- und Bebauungskonzept Areal 
Jahnweg/ Bahnhofstraße  (z.B. Flst.Nr. 736/1, 736/2, 
736/3), Überprüfung höheren Baurechts und ggfls. 
Anpassung bestehender B-Pläne

umgesetzt

StbF 18.000 12.000 30.000 30.000

1.13

aktiver Grundstückskauf zur Sicherung innerörtlicher 
Entwicklungsflächen (ggfls. auch Gründstückstausch 
bzw. Ausübung des Vorkaufsrecht) in Zusammenhang 
mit der Umsetzung städtebaulicher Ziele, z.B Flächen 
für öff. Nutzung im Rathausumfeld oder 
Potentialflächen zum Ausbau des Einzelhandel-
sangebots oder zur Stärkung der Gastronomie  (z.B. 
Flst.Nr. 736/1-3)

1.14

IST-Analyse am Marktplatz (Flächen, Nutzung, 
bauliche Struktur) und Entwicklung einer Strategie zur 
Umstrukturierung in Verbindung mit Punkt 4.5 
Geschäftsflächenmanagement

1.15

Bedarfs- und Umsetzungsanalyse für 
gemeinschaftliche und sozialorientierte 
Gruppenwohnprojekte  im Ortszentrum im Zuge von 
Neubaumaßnahmen (Mehrgenerationenwohnen, 
Alten-WGs,  Seniorengenossenschaften, 
Nachbarschaftskonzepte) als Erweiterung StbF 9.000 6.000 15.000

1.16

Erarbeitung eines innerörtlichen Freiflächen-
entwicklungskonzept mit räumlichen und 
Generationen bezogenen Nutzungsschwerpunkten 
und ökologischen Bezügen; Info-Booklet bezüglich 
der versch. Freiräume, Grillplätze mit Infrastruktur, 
unter Berücksichtigung von Kliaschutzaspekten (s. 
Ziel III.c) StbF 4.800 3.200 8.000
Vorbereitungsmaßnahmen Bahnhofstraße 143.400 95.600 239.000

II Ordnungsmaßnahmen:

2.10

Sanierung und Neugestaltung der Bahnhofstraße in 2 
Bauabschnitten (in Zusammenhang mit 
Neugestaltung „innerer“ Ortszentrumseingang), 
Umgestaltung (Querschnitt, Parkzonen, Gehwege, 
Aufenthalt) StbF 1.500.000 1.500.000 3.000.000 1.500.000 1.500.000

2.11

Erarbeitung und Umsetzung eines Umgestaltungs-
konzeptes zur Stärkung des Marktplatzes und 
Verbesserung der Aufenthaltsqualität; funktionale 
Aufwertung im Freiraum StbF 50.000 50.000 100.000 50.000 50.000

2.12
Tempo 30 in der Bahnhofstraße und im 
Galgenbachweg umgesetzt

2.13 Parkraumbewirtschaftung im Ortszentrum

2.14 Forcierung des car sharing-Gedankens

2.15 Ausdehnung des MVG Bikes, auch als Lastenräder

2.16 Lieferdienste, tlw. auch per Lastenrad

2.17
farbliche Markierungen der Radfahrerfurten an 
Kreuzungen und Einmündungen

2.18
weiterer Ausbau des Netzes von Ladestationen für e-
bikes

2.19 Schulung für Senioren über e-bike-Fahren

Ordnungsmaßnahmen Bahnhofstraße 1.550.000 1.550.000 3.100.000

III Baumaßnahmen:

Baumaßnahmen Bahnhofstraße 0 0 0

A AUSGABEN Bahnhofstraße, gesamt: 1.693.400 1.645.600 3.339.000

B EINNAHMEN

1.1 0

A-B Gesamt: 1.645.600 3.339.000

C
PRIVATE MASSNAHMEN,                                    
die dem Sanierungsgebiet zuträglich sind

1.1

Sanierung der Bahnhofstraße 26+26a mit 
gewerblicher Nutzung im EG und Umnutzung von 
Büros in 6 Wohnungen im rückwärtigen Bereich 
OG+DG (Moderrnisierungs- und 
Instandsettzungsvereinbarung miit Gemeinde) 835.000

Grunderwerb

Neufahrn bei Freising Ortszentrum Bahnhofstraße

A. Kostenübersicht

Beträge in EUR

Kosten- und Finanzierungsübersicht gemäß § 149 BauGB für das geplante Sanierungsgebiet "Ortszentrum Neufahrn"

Gemeinde/Ortsteil: Sanierungsgebiet Teilbereich Nov 25



Stand:

Kostenarten

Bereits 
entstandene

und finanzierte 
Kosten

Bereits 
eingenommen

e und 
eingesetzte 

Finanzierungs
mittel

Finanzierungs-
mittel

(Zuwendungen
Förderprogramm)

voraus- 
sichtliche
Förderung

Kostenan- 
teil

Gemeinde
insgesamt 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

A AUSGABEN
I Vorbereitungsmaßnahmen:

1.17

Entwicklung eines Nutzungskonzeptes und 
städtebauliche Feinuntersuchung für den Bereich der 
Grundstücke „Alte Halle und Umfeld“ (FlrSt. 715, 
716/9, 715/3, 716/10)

umgesetzt

StbF

1.18 Vorbereitung + Durchführung eines hochbaulichen 
und freiraumplanerischen  Realisierungswettbewerbs 
„Bürgerhaus mit Veranstaltungshalle“ StbF 90.000 60.000 150.000 150.000
Vorbereitungsmaßnahmen Neue Halle 90.000 60.000 150.000

II Ordnungsmaßnahmen:

2.11
Freimachung des Grundstücks „Alte Halle“ ,  Abriss 
Gebäude umgesetzt

StbF 100.000 100.000 200.000 200.000
2.12 Neugestaltung Platzsituation vor der Neuen Halle StbF 500.000 500.000 1.000.000 500.000 500.000

Ordnungsmaßnahmen Neue Halle 600.000 600.000 1.200.000

III Baumaßnahmen:

3.4
Realisierung eines Bürgerhauses mit Veranstaltungs-
halle (Berücksichtigung des Energiekonzeptes Punkt 
III.c), Tiefgarage und Bürotrakt

StbF, zzgl. ggfs. Wirtschaftsförd. 
/ Wohnraumförd. 1.300.000 13.000.000 13.000.000 100.000 900.000 4.000.000 4.000.000 4.000.000

Baumaßnahmen Neue Halle 1.300.000 13.000.000 13.000.000

A AUSGABEN Bahnhof, gesamt: 1.990.000 13.660.000 14.350.000

B EINNAHMEN

1.1 0

A-B Gesamt: 13.660.000 14.350.000

A. Kostenübersicht

Beträge in EUR

Kosten- und Finanzierungsübersicht gemäß § 149 BauGB für das geplante Sanierungsgebiet "Ortszentrum Neufahrn"

Gemeinde/Ortsteil: Sanierungsgebiet Teilbereich Nov 25
Neufahrn bei Freising Ortszentrum Neue Halle



Stand:

Kostenarten

Bereits 
entstandene

und finanzierte 
Kosten

Bereits 
eingenommen

e und 
eingesetzte 

Finanzierungs
mittel

Finanzierungs-
mittel

(Zuwendungen
Förderprogramm)

voraus- 
sichtliche
Förderung

Kostenan- 
teil

Gemeinde
insgesamt 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

A AUSGABEN
I Vorbereitungsmaßnahmen:

1.20
Bedarfs- und Umsetzungsanalyse  für weiterführende 
Planungen im Bereich historische Ortsmitte StbF 4.800 3.200 8.000 8.000

1.21

Rahmenplanung mit Selbstbindungsbeschluss oder 
konkurrierendes Verfahren als Planungsgrundlage  für 
die funktionale und gestalterische Neuordnung 
historische Ortsmitte StbF 42.000 28.000 70.000 35.000 35.000

1.22

strukturelles und funktionales Entwicklungskonzept 
für  Grundstück Fl.Nr. 10  (JUZ) in Zusammenhang mit 
Aufgabe des Kindergartenstandortes incl. 
Überprüfung erweitertes Nutzungsangebot JUZ ggfs. 
Untersuchung von Aus- und Umbaumöglichkeiten  
der Bestandsimmoblie bzw. Überprüfung alternativer 
Standorte StbF 7.200 4.800 12.000 12.000

1.23
Machbarkeitsstudie mit Entwicklung Nutzungs- und 
Planungskonzept incl. Grobkostenschätzung und 
Koordination der erforderlichen Untersuchungen 65.000

1.24 konkurrierendes Verfahren zur Vergabe der 
Planungsleistungen Sanierungs Saurer Keller 30.000
Vorbereitungsmaßnahmen Hist. Ortsmitte 54.000 36.000 90.000

II Ordnungsmaßnahmen:

2.13

Funktionale und gestalterische Umgestaltung des 
Straßenraums in der historischen Ortsmitte incl. 
Beseitigung der Engstelle Gehweg Dietersheimer 
Straße in Höhe St. Wilgefortis, m. Fahrbahnverengung StbF 450.000 450.000 900.000 300.000 300.000 300.000

2.14

Schaffung eines adäquaten „inneren“ 
Ortszentrumseingangs und Abbau der räumlichen 
Trennung der Bahnhofstraße durch Umgestaltung des 
Kreuzungsbereichs mit der Grünecker/ Echinger StbF 150.000 150.000 300.000 300.000

2.15 rechts-vor-links-Regelung in der Dietersheimer Straße

2.16
neue LSA-Schaltung an der Gumberger-Kreuzung mit 
Alles-Grün-Phase für Fußgänger ? 50.000 50.000 50.000

2.17

Verdichtung des Geh- und Radwegenetzes abseits der 
Kfz-Straßen, z. B. vom Pfarrweg zur Dietersheimer 
Straße ? 10.000 10.000

2.18

Ansprache der Grundstückseigentümer im Bereich der 
integrierten Handelslagen (z. B. Dietersheimer Straße) 
zur Sicherung/Qualifizierung der wohnortnahen 
Grundversorgung

2.19 Grunderwerb Saurer Keller 60.000 360.000 400.000
Ordnungsmaßnahmen Hist. Ortsmitte 600.000 660.000 1.260.000

III Baumaßnahmen:

3.5 Sanierung Mesnerhaus StbF 900.000 950.000 1.850.000 930.000 920.000

3.6
Mesnerhaus: Umbau des Gewölbekellers in einen 
Veranstaltungsraum 105.000 110.000 215.000 215.000

3.9 Sanierung Saurer Keller 750.000 750.000 1.500.000 750.000 750.000

3.9
Sanierung und ggfls. Erweiterung Gebäude auf FlNr. 
10 (JUZ), (Berücksichtigung des Energiekonzeptes 
Punkt III.c) StbF 750.000 750.000 1.500.000

3.10

Neubau im hinteren Grundstücksbereich (Gebäude, 
das zu den kommunalen Pflichtaufgaben der 
Gemeinde gehört oder Verkauf - dann als Einnahme 
aufführen)? ggfls. als Einnahme

Baumaßnahmen Hist. Ortsmitte 2.505.000 2.560.000 5.065.000

A AUSGABEN Hist. Ortsmitte, gesamt: 3.159.000 3.256.000 6.415.000

B EINNAHMEN

1.1 0

A-B Gesamt: 3.256.000 6.415.000

A. Kostenübersicht

Beträge in EUR

Kosten- und Finanzierungsübersicht gemäß § 149 BauGB für das geplante Sanierungsgebiet "Ortszentrum Neufahrn"

Gemeinde/Ortsteil: Sanierungsgebiet Teilbereich Nov 25
Neufahrn bei Freising Ortszentrum Hist. Ortstmitte



Stand:

Kostenarten

Bereits 
entstandene

und finanzierte 
Kosten

Bereits 
eingenommen

e und 
eingesetzte 

Finanzierungs
mittel

Finanzierungs-
mittel

(Zuwendungen
Förderprogramm)

voraus- 
sichtliche
Förderung

Kostenan- 
teil

Gemeinde
insgesamt 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

A AUSGABEN
IV Kommunale Förderprogramme:

4.1
städtebauliche Sanierungsberatung im Rahmen der 
Umsetzung der ISEK- und Sanierungsmaßnahmen StbF 48.000 32.000 80.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 5.000 5.000 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500

4.2

Erarbeitung eines Gestaltungshandbuches/ 
Gestaltungssatzung als Richtlinie für Sanierungen und 
Neubauten sowie als Grundlage eines kommunalen 
Förderprogramms StbF 10.800 7.200 18.000 18.000

4.3
Beratungsvertrag für den Bereich 
Einzelhandelsentwicklung incl. Anpassung und 
Fortschreibung des EZH Konzepts StbF 12.000 8.000 20.000 5.000 5.000

4.4

Aufstellung eines kommunalen Geschäftsflächen-, 
Fassaden- und Hofflächenprogramms Bahnhofstraße 
bzw. Umgriff Sanierungsgebiet für Sanierungen an 
privaten Immobilien (Gebäudesanierung, Entsiegelung 
bzw. Vermeidung von Versiegelung der 
Baugrundstücke) StbF 72.000 48.000 120.000 20.000 10.000 10.000 10.000 10.000

4.5
Auflage und Fortführung eines Verfügungsfonds: 
Umsetzung von Projekten  in öffentlich-privater 
Zusammenarbeit StbF 60.000 40.000 100.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000

4.6

Innenstadt-/ Geschäftsflächenmanager 
(Schnittstellentätigkeit zwischen Verwaltung (Bauamt, 
Wirtschaftsförderung, Öffentlichkeitsarbeit) und 
privaten Akteuren: Geschäftsflächen- und Change 
Management, Umsetzungsbegleitung von 
Baumaßnahmen und pro-aktive Sanierungsberatung, 
Öffentlichkeitsarbeit (Infoveranstaltungen,  
Zusammenstellung  Informationsbroschüre) StbF 48.000 32.000 80.000 40.000 40.000 40.000 40.000

4.7 Städtebauliche Beratung zum "Aufbau einer öffentlich-
privaten Zusammenarbeit" umgesetzt StbF 12.000 8.000 20.000
Zwischensumme Förderprogramme 262.800 175.200 438.000

V Sonstiges:

5.1
Verstetigung des „Beirates zur Integrierten 
Ortsentwicklung“

5.2 Gründung eines Jugendbeirats Projektfond

5.3
weitere Qualifizierung ausgewählter Veranstaltungen 
am Marktplatz (vgl. Themen für Projektfond) Projektfond

5.4
Erstellung eines Zwischennutzungskonzeptes für den 
Bereich Kleinkultur (Identifikation möglicher 
Potentialflächen) StbF 3.600 2.400 6.000 6.000

5.5
Qualifizierung des Wochenmarktes 
(Attraktivitätssteigerung, Erhhöhung der 
Gestaltqualität,…) Projektfond

5.6
Organisation eines Existenzgründerwettbewerbs zur 
Bespielung leerstehender Immobilien

Projektfond/ ggfs. 
Wirtschaftsförderung 3.600 2.400 6.000 6.000

5.7 Konsequente Online-Strategie

5.8
einheitliche und an Kundenanforderungen 
angepasste Öffnungszeiten

5.9

Erarbeitung eines digitalen Einkaufsportals, Bindung 
u.a. der Verwaltungsangestellten an lokalen 
Einzelhandel in Form einer steuerfreien Gehaltszulage 
(vgl. Beispiel Oberhaching)

Zwischensumme Sonstiges 7.200 4.800 12.000

A AUSGABEN Fö+Sonstiges, gesamt: 270.000 180.000 450.000

B EINNAHMEN

1.1 0

A-B Gesamt: 180.000 450.000

A. Kostenübersicht

Beträge in EUR

Kosten- und Finanzierungsübersicht gemäß § 149 BauGB für das geplante Sanierungsgebiet "Ortszentrum Neufahrn"

Gemeinde/Ortsteil: Sanierungsgebiet Teilbereich Nov 25
Neufahrn bei Freising Ortszentrum Förderpro. + Sonstiges




