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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: Bau/159/2025

Sachgebiet Sachbearbeiter Datum:
Bauamt Zue, Christian 26.11.2025
Beratungsfolge Termin Behandlung Status
Gemeinderat 23.02.2026 offentlich

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 91 "Gewerbepark Romerweg"; Wiirdigung des
Verfahrens nach § 4a Abs. 3 BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat am 26.11.2018 den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 91 ,Gewerbepark Rdmerweg*“ gefasst. Hierzu wurde auch schon das
Verfahren nach 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Es erfolgte die Wiirdigung
dieses Verfahrens durch den Gemeinderat in seiner Sitzung am 17.05.2021. Mit Beschluss
vom 15.11.2021 beschloss der Gemeinderat die Erweiterung des Geltungsbereiches der 3.
Anderung zum Bebauungsplan Nr. 91 ,Gewerbegebiet Rémerweg“ auf das Grundstiick mit
der Flurnummer 2631/8 der Gemarkung Neufahrn. Vorrangiges Ziel im Rahmen der

3. Anderung soll hierbei eine hochwertigere Ausnutzung der guten Lage der noch
unbebauten Grundstiicke in noch ful3laufiger Nahe zum zukiinftigen S-Bahnhaltepunkt sein.
Im Bereich des zukiinftigen Bahnhofsplatzes wird zusatzlich eine Flache fir ein
Bahnhofsgebéude festgesetzt. Weiteres stadtebauliches Ziel der Gemeinde ist die
Entstehung eines attraktiven StralRenraumes in der Bajuwarenstraf3e und die damit
verbundene Adresshildung fir die sich kiinftig ansiedelnden Firmen. Entlang der Straf3en
sind Mindesthdhen von Gebauden vorgesehen. Eine bereits genehmigte Nutzung auf der
hinzugefiigten Erweiterungsflache im Suden soll weiterhin zuldssig sein und als Mal3stab
auch fur eine alternative Bebauung gelten.

Bereits fur den damaligen Entwurf wurde eine Vorprifung des Einzelfalls nach 8§ 13 a Abs.1
Nr. 2 BauGB durchgefiihrt. Diese wurde zwischenzeitlich aktualisiert. Hierbei handelt es sich
um die Einschatzung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
berlcksichtigen waren, wie sie aufgrund der zulassigen Grundflache notwendig ist. Geman
dieser Vorpriifung des Einzelfalls sind durch die Anderung des Bebauungsplanes keine
erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten, die entsprechend in der Abwagung
zu berlcksichtigen waren. Der Bebauungsplan kann demnach im beschleunigten Verfahren
nach 8§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Im
beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB



ist nicht anzuwenden.

In seiner Sitzung am 24.10.2022 hat der Gemeinderat nach erfolgter Wirdigung beschlossen,
die erneute Auslegung durchzufuhren. Die Bauverwaltung hat auftragsgemafd fur die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 ,Gewerbepark Rémerweg® in der Zeit von Freitag, den
02.12.2022 bis Mittwoch, den 11.01.2023 das Verfahren zur Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Der Gemeinderat
hat die Wirdigung des Verfahrens in seiner Sitzung am 29.09.2025 durchgefuhrt und eine
Wiederholung des Verfahrens nach § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Nachfolgend ist der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes eingefligt:




Die Bauverwaltung hat die Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden sowie sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom Freitag, den 10.10.2025 bis

Dienstag, den 11.11.2025 durchgefihrt.

Burgerinnen und Birger haben wahrend der Beteiligung keine Stellungnahmen vorgebracht.

Diskussionsverlauf:

Beratungsergebnis:

zugestimmt
Abstimmungs-
Ergebnis

abgelehnt

It. Beschlussvor-
schlag

Abweich. Beschluss
(Rucks.)




