Offentliche Sitzung des Gemeinderates am 23.02.2026

Anmerkung:

Bei dieser Veroffentlichung handelt es sich um eine Information, basierend auf der Nieder-
schrift zur Sitzung des Gemeinderates vom 23.02.2026.

Sie stellt keine (beglaubigte) Abschrift aus der Niederschrift dar, sondern lediglich eine inhalt-
liche Wiedergabe aus der Urschrift.

Niederschrift

Uber die dffentliche Sitzung des Gemeinderates

Sitzungsort: Sitzungssaal, Rathaus
am: Montag, den 23.02.2026
Beginn: 19:00 Uhr Ende: 19:58 Uhr
Vorsitzender: 1. Burgermeister Franz Heilmeier
Schriftfuhrer: Diana Lace
Anwesend:

Heilmeier, Franz

Aichinger, Christopher, Dr.
Auinger, Manuela

Bandle, Frank

Buschendorf, Christian

Eckl, Franz

Eschlwech, Josef

Fischer, Melanie
Frommhold-Buhl, Beate bis 19:49 Uhr
Heumann, Maximilian

Holzer, Manfred

Holzner, Josef, Dr.

lyibas, Ozan

Kappel-Kleinert, Melanie
Kirzinger, Christa
Langwieser, Frank

Manhart, Norbert

Meidinger, Christian

Mokry, Julia

Nadler, Christian

Pfligler, Florian

Pfligler, Stephanie

RoRler, Silke

Ribenthal, Burghard
Seidenberger, Thomas

Sen, Selahattin

Steiner, Sebastian

Szalontay, Attila

Liebig, Katrin (Verwaltung)
MefRner, Alexander (Verwaltung)
Ostertag-Hill, Gabriele (Verwaltung)
Schofer, Michael (Verwaltung)



Abwesend:

Bergauer, Felix
Mayerhanser, Judith
Steinberger, Michael

entschuldigt
entschuldigt
entschuldigt

Wiencke-Bimesmeier, Michaela (Verwaltung) entschuldigt
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1. Burgermeister Heilmeier eréffnete um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung. Er stellte die Ord-
nungsmanigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.
Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht vorgebracht.

Offentlicher Teil

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 26.01.2026 - 6ffentlicher
Teil

Sachverhalt:

Den Mitgliedern des Gemeinderates wurde Gelegenheit gegeben, die Niederschrift zur 6f-
fentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 26.01.2026 einzusehen. Einwande wurden nicht
vorgebracht.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Neufahrn genehmigt die Niederschrift zum 6ffentlichen Teil
der Sitzung des Gemeinderates vom 26.01.2026.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0

TOP 2 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 91 "Gewerbepark Romerweg";
Wirdigung des Verfahrens nach § 4a Abs. 3 BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat am 26.11.2018 den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 91 ,Gewerbepark Rémerweg*“ gefasst. Hierzu wurde auch schon das
Verfahren nach 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Es erfolgte die Wirdigung
dieses Verfahrens durch den Gemeinderat in seiner Sitzung am 17.05.2021. Mit Beschluss
vom 15.11.2021 beschloss der Gemeinderat die Erweiterung des Geltungsbereiches der 3.
Anderung zum Bebauungsplan Nr. 91 ,Gewerbegebiet Rémerweg“ auf das Grundstiick mit
der Flurnummer 2631/8 der Gemarkung Neufahrn. Vorrangiges Ziel im Rahmen der

3. Anderung soll hierbei eine hochwertigere Ausnutzung der guten Lage der noch unbebau-
ten Grundstiicke in noch fuBlaufiger Nahe zum zukuinftigen S-Bahnhaltepunkt sein. Im Be-
reich des zukunftigen Bahnhofsplatzes wird zusatzlich eine Flache fur ein Bahnhofsgebaude
festgesetzt. Weiteres stadtebauliches Ziel der Gemeinde ist die Entstehung eines attraktiven
Strallenraumes in der Bajuwarenstrafle und die damit verbundene Adressbildung fir die sich
kunftig ansiedelnden Firmen. Entlang der StraRen sind Mindesthéhen von Gebauden vorge-
sehen. Eine bereits genehmigte Nutzung auf der hinzugefugten Erweiterungsflache im Su-
den soll weiterhin zulassig sein und als Maf3stab auch fur eine alternative Bebauung gelten.

Bereits fur den damaligen Entwurf wurde eine Vorprifung des Einzelfalls nach 8§ 13 a Abs.1
Nr. 2 BauGB durchgefiihrt. Diese wurde zwischenzeitlich aktualisiert. Hierbei handelt es sich
um die Einschatzung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen hat, die nach 8§ 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berucksichtigen
waren, wie sie aufgrund der zuldssigen Grundflache notwendig ist. Gemal dieser Vorpri-
fung des Einzelfalls sind durch die Anderung des Bebauungsplanes keine erheblichen nega-
tiven Umweltauswirkungen zu erwarten, die entsprechend in der Abwagung zu bertcksichti-
gen waren. Der Bebauungsplan kann demnach im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Im beschleunigten Ver-
fahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach 8
2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener



Informationen verfugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

In seiner Sitzung am 24.10.2022 hat der Gemeinderat nach erfolgter Wirdigung beschlos-
sen, die erneute Auslegung durchzufuhren. Die Bauverwaltung hat auftragsgemar fir die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 ,Gewerbepark Romerweg“ in der Zeit von Freitag,
den 02.12.2022 bis Mittwoch, den 11.01.2023 das Verfahren zur Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuihrt. Der Gemeinderat hat
die Wirdigung des Verfahrens in seiner Sitzung am 29.09.2025 durchgefiihrt und eine Wie-
derholung des Verfahrens nach § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Nachfolgend ist der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes eingefligt:

Die Bauverwaltung hat die Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden sowie sonstigen Tréa-
ger offentlicher Belange gemafl § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom Freitag, den 10.10.2025
bis Dienstag, den 11.11.2025 durchgefuhrt.

Burgerinnen und Birger haben wéahrend der Beteiligung keine Stellungnahmen vorgebracht.

Diskussionsverlauf:

Zu Beginn der Vorstellung des Sachverhaltes betont 1.Birgermeister Heilmeier, dass dies
eine sehr erfreuliche Entwicklung ist.



Im 6ffentlichen Raum wird von grofRen Krise in der Gemeinde Neufahrn gesprochen, was
nicht korrekt ist.

In den letzten drei Jahren betrug die Gewerbesteuereinnahmen rund 40 Mio. €, das sind im
Durchschnitt 13 Mio.€ im Jahr. Das ist keine Erfolglosigkeit.

Das Schaffen des Baurechts; das Voranbringen der Gewerbeentwicklung entlang der A92
sind wichtige weitere Schritte, um diese Entwicklung erfolgreich weiter fortzufiihren.

BAL Schofer stellt den Sachverhalt vor

GR Manhart: )

- in der Sitzung 2020 wurde die 3.Anderung des BBP schon mal behandelt

- auch da endet die Karte deutlich weiter oben und das Grundstlick, was unterhalb der Ein-
fahrt ist, war nicht drauf

- warum soll das dazu?

BAL Schofer:

- es gab Beschluss dazu einen GR Beschluss

- es gilt das gleiche MaR an alle Grundstlickeigentiimer anzuwenden

GR Manhart:
- wann ist das beschlossen worden?

1.BGM Heilmeier:
-am 15.11.2021

zur Kenntnis genommen

TOP 2.1 Wairdigung der Stellungnahmen
TOP 2.1.1 Stellungnahme Agenda 21
Sachverhalt:

Stellungnahme Agenda 21 vom 24.11.2025

zu 2. Stadtebauliches Konzept S. 3 Begriindung

FUr diese Zone ist auch vorgesehen, eine gewisse Mindestanzahl der Geschosse bzw. eine
verpflichtende Wandhohe ahnlich wie bei der vorangegangenen Bebauungsplananderung
einzufuhren. Die von der Strafle abgewandten Grundstiicksteile kdnnen dann wie bisher auch
fur Werkstatt- und Produktionsflachen genutzt werden. Zugunsten der grofieren Bauhohe
und im Sinne des Bodenschutzes soll im Gegenzug die Grundflachenzahl fir
Hauptanlagen leicht reduziert werden.

Wie im Folgenden festzustellen ist, wurde GRZ nicht verringert, sondern von 0,6 auf 0,7
erhoht (s.S.12 5.2 Mal der baulichen Nutzung), wobei die max. GRZ bis zu 0,8, wie zuvor,
uberschritten werden darf.



5.2 MalR der baulichen Nutzung

Einhergehend wurde auch die maximale zulassige Wandhohe (m) eigentlich erhéht

neu alt  neu alt neu alt  neu alt neu alt
Bezeichnung GE3b GE1 GE3A GE2 GElb GE1 GEla GE2 GE2a GE2
Wandhohe 18 16 25 16
| verpfl. | | | 12- [ 16- | | | 12- [ 16- | 14- [ 14- |

Die Gemeinde strebt an, bei @hnlicher Dichte die Bodenversiegelung zu reduzieren, in dem
die zuléassige GRZ verringert und daflr die zulassigen Wandhéhen erhoht werden

Der Vorsatz, die Grundflachenzahl fir Hauptanlagen zu reduzieren zu Gunsten des Boden-
schutzes ist hier nicht erkennbar.

Verstanden wird hier allerdings die Absicht, Raum zu schaffen, durch héhere Bebauung an-
stelle der Erweiterung der bebaubaren Flache.

zu 5.4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen s.13

Im Bereich GE 1a im Norden des Plangebietes an der Bahntrasse ist die Errichtung eines
Parkhauses zulassig. Dort sollen innerhalb eines Gebaudes Parkplatze gebiindelt werden.
Dieses Parkhaus soll fur Mitarbeiter der Gewerbebetriebe zur Verfugung stehen;
ausnahmsweise dirfen neben den reinen Mitarbeiterstellplatzen auch Parkplatze fir Dritte
(die Offentlichkeit bzw. Mitarbeiter anderer Betriebe in der Umgebung) angeboten werden.
Der Standort ist aufgrund der Nahe zum potenziellen Bahnhaltepunkt und der emissionsin-
tensiven Umgebung besonders geeignet.



Der Agenda2l ist hier die Ndhe des Parkhauses zum Bahnhaltepunkt als Vorteil nicht
ersichtlich.  AuBer: wéren hier Blrogebdude geplant, wéren wohl verstarkt
SchallschutzmalRnahmen notwendig. Fir die Mitarbeiter, die mit dem Auto kommen, bringt
dieser Standort keine besonderen Vorteile.

Mdoglicherweise wird es sogar von Flughafenreisenden als Parkhaus genutzt, wegen der
ginstigen Anbindung durch die S-Bahn zum Flughafen. Dies wiirde ein bedeutendes
Mehraufkommen, vor allem durch ortsunkundige Flughafenparker vor dem unverandert klein
bemessenen Bahnhofsvorplatz, hervorrufen. (siehe Stellungnahme vom 17.01.2023: Die ur-
springliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich am
S-Bahnhaltepunkt laut erstem BBP Nr. 91 (2007) ist nun mit GE3 (jetzt GE5), einem Gebaude
mit 16 m Hohe, 45 m Lange und 18 m Breite Uberplant. Dies hat zur Folge, dass die Flache
zwischen Bushaltestelle und Bahnhofs-Gebdude mit Geschéfts- und Birordumen zu

gering bemessen ist. Es wiirde eine &hnlich ungtinstige, enge Situation entstehen, wie sie am
Haltepunkt Neufahrn besteht und sollte hier bei der Planung vermieden werden.)

Wurde diese Mdglichkeit, Flughafenparkerverkehr bei der Verkehrsuntersuchung mit beriick-
sichtigt?

Evtl. musste der potentielle Flughafenparker-Verkehr bei dem Verkehrsgutachten fiir den
Worst-case mit berticksichtigt werden. S. dazu S.3 —Verkehrsuntersuchung im Rahmen der 3.
Anderung des Bebauungsplans 91

S.15 5.6.3 Oberflachenwasserbeseitigung

bei Abb. 6 fehlt die Legende

5.8.3 S. 18 Spezieller Artenschutz

Die Agenda21l begrit die Hinweise zu Vogel gefdhrdenden Glasflachen und Insekten freun-
dlichen Leuchtkdrpern. Die Agenda2l mdchte hier besonders noch auf die Arbeit von Dr.
Peter Stimmler hinweisen, Projektmanager des LBV Referates Artenschutz: Reduzierung von
Vogelschlag an Glas.

Die Agenda mdéchte die vorhandenen Literaturhinweise noch erganzen durch:

www.lbv.de/vogelschlag , vom NABU die Broschiren ,,Glasdesign und Vogelschutz* und
,,Handlungsleitfaden — Artenschutz an Glasflachen zur Vermeidung von Vogelkollisionen®.

Verkehrsuntersuchung im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans 91

S. 1 Aufgabenstellung

Die geplanten Anderungen dienen neben der stadtebaulichen Ordnung durch Baulinien der
Flachenbereitstellung fur Produktions- und Gewerbeparknutzungen fur Unternehmen unter-
schiedlicher GroRe (ausgenommen selbstandiger grol3flachiger Logistikbetriebe).
Hierflr ist insbesondere eine Reduzierung der GRZ (von 0,8 auf 0,7) bei gleichzeitiger
Erhohung der maximal moglichen Gebaudehdhe geplant.



5% GEMEINDE NEUFAHRN
BEI FREISING

Auch hier irrefihrend die GRZ, die ja nicht verringert, sondern im vorliegenden BBP erhoht
wird.

3. Anderung BBP .. Gewerbegebiet Romerweg*

Festsetzungen

Die Agenda2l bittet darum, bei Planen die Legende in einem Stiick direkt am Plan anzuzeig-
en und nicht Uber den Festsetzungstext zu zerstiickeln.

2 Art der baulichen Nutzung

Die 3 unterschiedenen Gewerbebereiche Gla/b, G2a und GE3a/b zeigen in allgemein zu-
lassigen Nutzungen, und ausnahmsweise zuldssige Nutzungen sowie nicht zuldssigen
Nutzungen keine Unterschiede bis auf folgende:

Wichtige Unterschiede im Detail:

e GEla/b erlaubt gewerbliches Parken ausnahmsweise in GEla.
o GE2aiist gleich, aber ohne Ausnahme flr Parken
o GE3a/b GE3b erlaubt Gewerbebetriebe aller Art allgemein, nicht nur ausnahmsweise.

Die Darstellung kdnnte dahingehend vereinfacht werden, dass die Gemeinsamkeiten ein Mal
aufgelistet werden und dann die Besonderheiten deutlich hervorgehoben werden.

AbschlieBend mochte ich folgendes zu der mdglichen Bebauungsweise duRern:

laut BBP umfasst das Plangebiet 5,4 ha, 80% bebaubar, Straenziige mit 50 m Lénge und
Wandhdhe bis 25 m, d.h. 8 stdckig plus moglich. Die Hoffnung, dass damit zunachst weitere
Versiegelung von Flache, wie sudlich zwischen bestehendem Gewerbegebiet und Mintraching
geplant, wo jetzt noch Rebhuhn, Feldhase und Co zu finden sind, verhindert wird, ist viel-
leicht naiv.

Aber, durch geplante Fotovoltaik-Felder, Bebauung zwischen Neufahrn und Mintraching
langs der Griinecker Strale, geplantes Neubaugebiet Ost, Abwasser-Wasserwerk, Autobahn
und S-Bahn wird ein grofRes Stiick Landschaft immer mehr umzingelt und letztendlich Le-
bensraum, wo tatséchlich noch der ein oder andere Naturschatz zu finden ist, und letztendlich
auch Lebensqualitat flr uns, die wir hier leben, vernichtet.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Zu den Hinweisen zur GRZ

Die Reduzierung der maximal zulassigen GRZ auf 0,7 bezieht sich im erneuten Entwurf auf
den gultigen Bebauungsplan, der noch eine GRZ von 0,8 zulasst. Die Reduzierung von 0,8
auf 0,7 stellt einen Kompromiss zwischen der schonenden Bodennutzung und den Anforde-
rungen an ein Gewerbegebiet dar. Eine zwischenzeitlich im 2. Auslegungsentwurf angedach-
te starkere Reduzierung der GRZ wuirde die Nutzbarkeit des bereits als Bauflache ausgewie-
senen Gebietes so stark einschrénken, dass eine tatsdchliche Umsetzung der Planung un-
gewiss ware. Deshalb verfolgt die Gemeinde diesen Ansatz moderat weiter.

Zu 5.4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen S. 13

Das geplante Parkhaus ist begrenzt auf einen Teilbereich und auch nur ausnahmsweise fur
gewerbliches Parken zuldassig. Damit kann die Gemeinde ihr Einvernehmen auf den konkre-
ten Fall beziehen. Die Ausnahme zielt auf ein Angebot fiir die weiteren im Gewerbegebiet
ansassigen Firmen.

Zu ,. 15 5.6.3 Oberflachenwasserbeseitigung
Die in der Begrindung abgebildeten Karten zum Oberflachenabfluss werden im Text ergan-
zend erlautert.

Zu 5.8.3 S. 18 Spezieller Artenschutz
Die Hinweise zu weiteren Informationen zum Vogelschutz werden in der Begriindung er-
ganzt.

Zu den Darstellungsvorschlagen bei Festsetzungen (Legende) und Art der Nutzung

Die Vorschlage zur Plangestaltung werden zur Kenntnis genommen. Es ist nicht leicht, die
von verschiedenen Stellen gewiinschten Darstellungsformen zu vereinbaren. Grundséatzlich
obliegt es der Gemeinde, die Erlauterung der Planzeichnung von den textlichen Festsetzun-
gen zu trennen oder die Festsetzungen thematisch zusammenzufassen. Im vorliegenden
Fall hat man sich bewusst dazu entschieden die textlichen Festsetzungen zur Nutzung der
einzelnen Flachen zu trennen, um damit gerade demjenigen eine Erleichterung zu bieten,
der sich nur fur ein spezielles Grundstuck interessiert. Durch die Darstellung der Planzeichen
in den Festsetzungen ist gerade hierdurch eine gute Sichtbarkeit der zu dem jeweiligen
Punkt zugehdrigen Festsetzungen gegeben. Das Zeichen tritt optisch in Erscheinung und
man findet dadurch schnell die zugehérigen Regelungen. Insbesondere die Darstellung des
Bebauungsplanes in digitaler Form, die so unabhéngig in zwei Fenstern ermdglicht wird, bie-
tet in der aktuellen Version dem Leser Vorteile. Die Bauverwaltung geht nach den gefiihrten
Planer- und Eigentimergesprachen davon aus, dass die vorliegende Fassung fachlich und
sachlich gut lesbar und verstandlich ist und keiner Anderung bedarf.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag.

Die Planunterlagen der Begrindung zum Oberflachenabfluss werden entsprechend der Ab-
wagung erganzt.

Die Hinweise zu weiteren Informationen zum Vogelschutz werden in der Begriindung er-
ganzt.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0

TOP 2.1.2 Stellungnahme Deutsche Bahn
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Sachverhalt:
Stellungnahme Deutsche Bahn vom 24.11.2025

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB
Station & Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, (ibersendet Ihnen hiermit folgende Ge-
samtstellungnahme zum o.g. Vorhaben.

Dem o.g. Bebauungsplan kann leider von Seiten der DB InfraGO AG nicht zugestimmt werden.

Begriindung:

Der Bebauungsplanbereich beinhaltet das Flurstiick-Nr. 2631/14. Eine Teilfliche dieses Flurstii-
ckes befindet sich nach unseren Unterlagen im Eigentum der DB AG, eine Uberplanung dieser
Teilflaiche kann nur nach Kldarung der Eigentumsverhdltnisse zugestimmt werden.

Wir gehen davon aus, dass es sich um eine gewidmete Bahnflache handelt, die nicht iiberplant
werden darf oder nur als solche in den Bebauungsplan aufgenommen werden kann.

Der Geltungsbereich (iberdeckt auch Teilflichen der Flurstiicke Nr. 2623/2 und 2631/31. Auf
diesen Flachen befinden sich Kompensationsflichen unserer Manahme A 7.4.1 aus dem Projekt
Erdinger Ringschluss Los A2 Neufahrner Nordkurve, mit Planfeststellung des Eisenbahnbundes-
amts vom 31.10.2022 (Aktenzeichen 61130-611ppn/001-2300#001). Vorgesehen ist die Ent-
wicklung von Magerrasen trockener Standorte (Zielbiotop G31 Magerrasen).

Sofern in diese Kompensationsfliche eingegriffen werden soll, bedarf es der Genehmigung durch
die Naturschutzbehdrde bzw. des Eisenbahnbundesamts und Information an mich. I.d.R. muss
ein Ausgleich fiir den Ausgleich geschaffen werden. Bei der {iberschnittenen Malnahme (A
7.4.1) aus dem Projekt Erdinger Ringschluss Los A2 Neufahrner Nordkurve, mit Planfeststellung
des Eisenbahnbundesamts vom 31.10.2022 (Aktenzeichen 61130-611ppn/001-2300#001),

handelt es sich um die Entwicklung von Magerrasen trockener Standorte. Zielbiotop G31 Mager-
rasen.

In die Gibrigen umliegenden Kompensationsflaichen darf ebenso wenig eingegriffen werden. Die
Flachen diirfen nicht zur Baustelleneinrichtung genutzt werden. Der Zustand der Flachen darf
sich durch das Bauvorhaben nicht verschlechtern.

Eine Bestellung der Bayer. Eisenbahngesellschaft (BEG), welche im Auftrag des Staatsministeri-
ums flir Wohnen, Bau und Verkehr den gesamten SPNV in Bayern plant und bestellt, fiir die Ex-
richtung eines neuen S-Bahn-Haltepunkts ,,Mintraching® liegt uns nicht vor.

Das Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Miinchen, ArnulfstraRe 9/11, 80335 Minchen hat an
diesem Schreiben nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange ist vom
Antragsteller gesondert zu veranlassen.

Wiurdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass der Geltungsbereich teilweise Flachen mit
Kompensationsflachen zu Bahnmafnahmen erfasst, und zwar die Fl. Nrn. 2631/31 und
2623/2. Es ist jedoch nicht richtig, dass die Flurnummer 2623/2 im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegt. Diese befindet sich aul3erhalb des Geltungsbereiches. Bei der Flur-
nummer 2631/31 handelt es sich um eine Teilflache direkt stdlich der Bahngleise und des
Bahndamms. Beide vorgenannte Flachen stehen im Eigentum der Gemeinde Neufahrn und
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die Flurnummer 2631/31 ist bereits im giltigen Bebauungsplan als Verkehrsflache festge-
setzt. Die Planung der Gemeinde Neufahrn zielt auf eine langfristige Anbindung des Gewer-
bestandorts an den schienengebundenen Verkehr. Der Gemeinde ist bewusst, dass es zur
Realisation des gewunschten Haltepunktes weiterer Planungen, Beteiligungen, Genehmi-
gungen und AusgleichsmalRnahmen bedarf. In diesem Zusammenhang sind dann bestehen-
de Vertrage zu prifen und bei Inanspruchnahme der genannten Kompensationsflachen die-
se auszugleichen.

Dartber hinaus teilt die Deutsche Bahn AG mit, dass eine Teilflache des Grundstiicks FI. Nr.
2631/14 im Eigentum der DB AG steht und vermutlich bahngewidmet ist. Das in Rede ste-
hende Grundstiick ist ein bisher unbebautes Grundstiick nérdlich der Bajuwarenstral3e, fur
das schon nach bisher geltendem Bebauungsplan seit 2007 Baurecht besteht. Zwar hat eine
vorliegende Bahnwidmung Vorrang vor der gemeindlichen Bauleitplanung, hier ist der Be-
bauungsplan jedoch alter und bei Anderungen seitens der Bahn ist die Gemeinde zu beteili-
gen.

Nachfolgend ein Ausschnitt aus dem Bebauungsplan aus dem Jahr 2007

Ein der Bauverwaltung vorliegender Grundbuchauszug vom 11.12.2025 zeigt, dass die sei-
tens der DB AG in 2014 erworbene Teilflache nunmehr ein eigenes Flursttick bildet (FI. Nr.
2631/21) und nicht mehr Teil der FI. Nr. 2631/14 ist. Die Fl. Nr. 2631/21 liegt aul3erhalb des
Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes. Bahnbelange sind somit in Bezug
auf das Flurstiick Nr. 2631/14 nicht betroffen.

Das Eisenbahn Bundesamt wurde im Verfahren beteiligt, hat aber keine Stellungnahme zur
Bauleitplanung abgegeben.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht zu veranlassen.
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Abstimmung: Ja 28 Nein 0

TOP 2.1.3 Stellungnahme Energienetze Bayern
Sachverhalt:

Stellungnahme Energienetze Bayern vom 24.11.2025
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zu dem oben genannten Bebauungsplan nehmen wir als Pachter und Betreiber des im Eigentum der
Energienetze Neufahrn Eching GmbH & Co. KG stehenden értlichen Gasverteilnetzes Stellung wie folgt:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 91 ,Gewerbepark Rémerweg" der Gemeinde Neufahrn bei
Freising verlaufen die Gashochdruckleitung HD 0351 (DN 150, PN 16) und eine Gasmitteldruckleitung
(DN 160, PN 1). Den genauen Verlauf der Leitungen kénnen Sie dem beigefugten Ubersichtslageplan
sowie den Detaillageplanen im MaRstab 1:1000 entnehmen; die Gashochdruckleitung ist hier jeweils in
Blau dargestellt, die Gasmitteldruckleitung ist griin dargestelit. Im Vorgriff auf diese Stellungnahme haben
wir dem Planungsverband Munchen (Frau Kulosa) unsere Leitungspléne am 12.11.2025 bereits als DXF
Datei Ubermittelt.

Auf Grund der besonderen versorgungstechnischen Bedeutung sollte die Hochruckleitung inklusive des
Schutzstreifens von 4m (jeweils 2m auf beiden Seiten der Rohrachse) in den Bebauungsplan (und
erganzend auch in den Flachennutzugsplan) mit aufgenommen werden. Da im Bereich des
Schutzstreifens der Gas-Hochdruckleitung nach technischem Regelwerk keine Bauwerke errichtet
werden durfen, ist dieser Bereich im Bebauungsplan als dauerhaft nicht bebaubarer Bereich (auch nicht
mit Nebengeb&uden und Ein- oder Uberbauten wie Kellerschachte oder Dachvorsténde, etc.) zu
kennzeichnen. Auch durfen im Bereich des Schutzstreifens keine Baume oder tief wurzelnden Straucher
gepflanzt werden. Pflanzungen im Nahbereich des Schutzstreifens sind im Einzelnen mit uns
abzustimmen. Zudem durfen im Schutzstreifen keine wesentlichen Veranderungen des Gelandeniveaus
vorgenommen werden; eine Mindestrohrdeckung von 1m muss durchgéngig eingehalten bleiben, 1,5m
Uberdeckung sollten, 2m Uberdeckung drfen nicht Uiberschritten werden.

Wir weisen darauf hin, dass eine Umlegung der Hochdruckleitung, die als einzige Verbindung zum
regionalen Verteilnetz die alleinige Grundlage der Gasversorgung von Neufahrn bei Freising ist, sehr
kostenintensiv ware und daher eine entsprechende Notwendigkeit durch Anderung der aktuellen Planung
méglichst zu vermeiden ist. Das Baufenster bzw. die Baugrenzen im Bereich des GE 6 sollten daher so
angepasst/festgelegt werden, dass den Vorgaben fur den Schutzstreifen der Hochtruckleitung
entsprochen wird.

Ein zusatzliches Erfordernis ergibt sich wegen der konkreten ortlichen Situation: Die Gashochdruckleitung
quert in Schutzrohren die Bahnstecke und die parallel zur Bahn laufende Autobahn. Um einen Austausch
der dort verlegten Gashochruckleitung zukinftig noch zu erméglichen, regen wir an, auch die
Verlangerung der Trasse der HD-Leitung von der Bahnkreuzung in stidlicher Richtung auf einer Lange
von ca. 20m und einer Breite von ca. 4m dauerhaft von Uberbauungen und Uberpflanzungen freizuhalten
(siehe beigefiigter Plan ,freizuhaltender Bereich®).

Hinsichtlich der Gasmitteldruckleitung (DN 160, PN 1) sind folgende MaRgaben zu beachten:

- Die Leitungstrasse ist in einer Breite von (mind.) 1m beidseits der Rohrachse von Bebauungen
und Bepflanzungen freizuhalten.

- Bei der Gestaltung von Pflanzgruben in der Nahe der Leitungstrasse mussen die Regeln der
Technik beachtet werden; dies bedeutet, dass genigend Abstand zur Leitung eingehalten wird und ggf.
erforderliche weitere SchutzmaRnahmen mit uns abzustimmen sind.

- Zudem durfen auch hier keine wesentlichen Veranderungen des Geldndeniveaus vorgenommen
werden.

Das Gebiet ist bereits mit Gas erschlossen. Prinzipiell ware es méglich Grundstiicke, die einer neuen
Bebauung zugefuhrt werden, bei Wirtschaftlichkeit und ausreichendem Interesse der
Grundstuckseigentumer mit Gas zu erschliefien.

Unsere allgemeinen Hinweise fur die Durchfihrung von Bauarbeiten im Bereich von Gasversorgungs-
leitungen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt.
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Lageplan mit Darstellung der
Gasleitung

“freizuhaltender Bereich”

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die im Plangebiet verlaufende Gas-Hochdruckleitung ist berechtigt. Zuletzt
erging ein Hinweis im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes. Es ist davon auszu-
gehen, dass die Leitungstrasse auch unabhangig vom Bebauungsplan durch Dienstbarkeiten
gesichert ist.

Die Lage der Gasleitung im Baufeld des Bahnhofsgebaudes ist mit ihrem Schutzbereich
nachfolgend dargestellt. (Bereich nordostliche Ecke HD 0351)
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Die Leitung verlauft durch den ndrdlichen Bereich des Plangebietes und dann auf3erhalb des
Umgriffs nach Stiden bzw. entlang der Staatsstrafe. In der festgesetzten Flache zum An-
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pflanzen von Baumen und Strauchern ist wegen der Leitungstrasse einschliel3lich eines 4 m
breiten Schutzstreifens ein Bereich im Abstand von ca. 6,80 m ab der nordlichen Grund-
stucksgrenze betroffen. In diesem Bereich ist keine Anpflanzung von B&dumen oder einer
Hecke moglich, sondern nur die Wiesenpflanzung. Zeichnerisch ist dieser Bereich als Teilfla-
che abzugrenzen, fiir den textlich dann nur eine Wiesenanpflanzung zulassig ist.

Im Bereich des langfristig geplanten Bahnhofsgeb&audes tangiert die Leitung leicht die tUber-
baubare Flache. Da es sich hier um eine langfristige Planung und Flachensicherung handelt
und

das Grundsttick im Eigentum der Gemeinde steht, erscheint eine verbindliche Regelung
und Verlegung zum jetzigen Zeitpunkt unverhaltnismaRig. Die Leitung und auch der ge-
wlnschte freizuhaltende Bereich sind als Hinweis im Bebauungsplan darzustellen und kén-
nen im Rahmen der nachgelagerten Objektplanung bericksichtigt werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag.

Im Bebauungsplan wird Planzeichnung und textliche Festsetzung dahingehend erganzt,
dass der Schutzbereich der Leitung im Bereich der Pflanzflache nur als Wiese ausgebildet
werden darf. Im Ubrigen wird die Leitungstrasse mit ihnrem Schutzbereich nachrichtlich im
Bebauungsplan dargestellt wird mit dem Hinweis, dass diese im Rahmen der Objektplanung
zu bertcksichtigen ist.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0

TOP 2.1.4 Stellungnahme Landratsamt Freising UNB
Sachverhalt:

Stellungnahme Landratsamt Freising Untere Naturschutzbehérde vom 27.11.2025
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4  Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in den
Abwigungen nicht Gberwunden werden konnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind zu unterlassen.

K Rechtsgrundlagen

§ 44, Abs. 1 BNatSchG

K Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Vor Baubeginn bzw. vor der Baufeldfreimachung ist eine Kontrolle durch eine
qualifizierte Fachkraft durchzuflihren. Bei moglichen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden ist die untere Naturschutzbehorde unverziglich zu informieren.

Xl Sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage.

Das Vogelschutzglas der Kategorie A nach ONR 191040 ist eine dsterreichische Norm,
die nicht mehr glltig ist und nicht mehr den neusten wissenschaftlichen Erkenntnissen
entspricht.

Die Empfehlung sollte gestrichen werden.

Wirdigung:

Die Stellungnahme und die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hin-
weise zur Baufeldfreimachung werden entsprechend in den Bebauungsplan aufgenommen.
Es wird erganzt, dass vor Baubeginn bzw. vor der Baufeldfreimachung eine Kontrolle durch
eine qualifizierte Fachkraft durchzufthren ist und bei mdglichen artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestanden die Untere Naturschutzbehdrde unverziiglich zu informieren ist.

Im Hinweis zum Vogelschutzglas wird der Verweis auf die sterreichische Norm gestrichen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag.

Der Bebauungsplan wird entsprechend der Wirdigung hinsichtlich der Hinweise zur Baufeld-
freimachung und zum Vogelschutzglas aktualisiert bzw. angepasst.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0

TOP 2.1.5 Stellungnahme Landratsamt Freising Wasserrecht
Sachverhalt:
Stellungnahme Landratsamt Freising Wasserrecht vom 20.11.2025

- Es ist kein Oberflachengewésser betroffen.
- Das Plangebiet befindet sich in einem wassersensiblen Bereich, in dem es eher zu
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Uberschwemmungen oder hohen Grundwasserstanden kommen kann.

- Eingriffe in das Grundwasser bedurfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis,
welche beim

Landratsamt Freising — Wasserrecht — zu beantragen ist.

- In den Festsetzungen zum Planentwurf soll festgelegt werden, dass Niederschlagswasser
auf dem

jeweiligen Grundsttick versickert werden soll. Diese Festsetzung reicht jedoch nicht aus.
Bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ist darzulegen, wie eine
ordnungsgemale Niederschlagswasserbeseitigung erfolgen kann. Hierzu reicht es nicht aus,
- wie hier - lediglich eine Versickerung vorzuschreiben. Vielmehr ist bereits bei der
Aufstellung des Bebauungsplans zu klaren, ob eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auch tatsachlich umgesetzt werden kann. Dem Bebauungsplan sollte
eine ErschlieBungskonzeption zugrunde gelegt werden, nach der das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser so beseitigt werden kann, dass Gesundheit und Eigentum
der Planbetroffenen - auch auRRerhalb des Plangebiets - keinen Schaden nehmen.

Fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wird auf die allgemeinen Sorgfaltspflichten
gemanR §5 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), die Anforderungen des § 62 Abs. 1f. WHG, die Vorschriften
der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) und
die Anzeigepflicht gemaf § 40 AwSV hingewiesen.
Arbeitsbereich Uberschwemmungsgebiete:
der von der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 ,Gewerbepark Rémerweg*“ betroffene
Geltungsbereich befindet sich weder in einem vorlaufig gesicherten noch in einem festge-
setzten noch in einem bekannten ermittelten und faktischen (HQ100 und HQextrem) Uber-
schwemmungsgebiet. Damit liegt der Bereich auch nicht in einem Risikogebiet aul3erhalb
von Uberschwemmungsgebieten nach § 78b Abs. 1 WHG.
Es bestehen daher grds. keine Einwéande gegen die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
91 ,Gewerbepark R6bmerweg®”.
Allerdings befindet sich der Geltungsbereich grof3tenteils innerhalb eines wassersensiblen
Bereichs. Wassersensible Bereiche konnen ein erster Hinweis auf ein faktisches Uber-
schwemmungsgebiet sein, eine hinreichend konkrete Aussage bzw. Abgrenzung eines fakii-
schen Uberschwemmungsgebiets ist hierdurch allein aber nicht ableitbar. Wir méchten vor-
sichtshalber aber auf folgendes hinweisen: Sollten der Gemeinde insbesondere durch fachli-
che Einwendungen Erkenntnisse zugehen, dass durch die Planung HQ100-relevante Rick-
halteflachen betroffen sein kénnten (z.B. Kenntnis tiber historisches Hochwasserereignis) so
verlangt der BayVGH (Urteil v. 16.12.2016, 15 N 15.1201), dass die Gemeinde vor der
Schlussabwagung und dem Satzungsbeschluss tUber den Bebauungsplan weitere Ermittlun-
gen und Bewertungen unter Einbeziehung fachlichen Sachverstandes durchfiihren muss, um
sicherzugehen, dass der fir die Abwagung zugrunde zu legende Sachverhalt (keine Betrof-
fenheit von HQ100-relevanten Rickhalteflachen durch die Planung) richtig ist, um die ab-
stimmenden Gemeinderatsmitglieder hiertiber in einen entsprechenden Kenntnisstand zu
versetzen.

Wiurdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Forderung, die Mdglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser konzeptionell
bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nachzuweisen, ist zwar angesichts der
Lage im wassersensiblen Bereich und der Zunahme von Starkregenereignissen nachvoll-
ziehbar, jedoch handelt es sich hier um eine Flache, fur die bereits Baurecht besteht und ftr
die jederzeit ein Baugesuch mit entsprechendem Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis ge-
stellt werden kann. Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird die Bodenversiegelung
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durch Herabsetzen der GRZ und Regelungen zu Nebenanlagen grundséatzlich reduziert,
auch wenn das Uberschreitungsmaf bei bis zu 0,8 bleibt. Anhand der bestehenden Bebau-
ung im ubrigen Bereich des Gewerbegebietes ist erkennbar, dass die Niederschlagswasser-
beseitigung grundsatzlich méglich ist.

In der Begrindung wird auf die vorliegenden Informationen zum Baugrund eingegangen.
Demnach ist eine Versickerung zumindest im Hinblick auf den Grundwasserstand durchaus
mdglich. Insofern ist wie gefordert nachgewiesen, dass die Versickerung mit/ohne Rigolen
umgesetzt werden kann. Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt und die spa-
tere Bebauung und damit das Versickerungskonzept noch nicht feststeht, ist die konkrete
Niederschlagswasserbeseitigung ohnehin erst im Rahmen des Antrags auf wasserrechtliche
Erlaubnis und in Abhéngigkeit vom konkreten Bauvorhaben darstellbar.

Fur das grof3te der drei im Umgriff befindlichen Baugrundstiicke wurde ein Niederschlags-
wasserbeseitigungskonzept erstellt. Es wurde ein Bodengutachten erstellt und eine Entwas-
serungsberechnung fiir ein Probeprojekt berechnet. In einer Probeberechnung und -
projektierung sind ein mittlerer hchster Grundwasserstand bei 454,30 (NN und ein kf-Wert
von 5 x 10 ermittelt worden, woraus abgeleitet werden konnte, dass die Niederschlagswas-
serbeseitigung mdglich ist. Angesichts der Vergleichbarkeit der Bodenverhéltnisse kann da-
von ausgegangen werden, dass die Ergebnisse prinzipiell auf die anderen Baugrundstiicke
Ubertragbar sind.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag.

Der konkrete Nachweis der Niederschlagswasserbeseitigung ist im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens vom Bauwerber vorzulegen. Der geforderte konzeptionelle Nachweis der
Niederschlagswasserbeseitigung wurde fiir das gré3te der Baugrundstiicke im Umgriff der
Bebauungsplananderung erbracht. Eine Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes ist nicht notwendig. Die Ergebnisse der Entwasserungsberechnung fir das Pro-
beprojekt werden in die Begriindung aufgenommen.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0

TOP 2.1.6 Stellungnahme Staatliches Bauamt Freising
Sachverhalt:

Stellungnahme Staatliches Bauamt Freising vom 25.11.2025
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2.1 Grundsatzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des
Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwande, sofern die unter 2.2 ff
genannten Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Minchen bestehen flr den
Bereich der o. g. Bauleitplanung entlang der St 2350 Ausbauabsichten. Es ist
vorgesehen, die nérdliche Rampe an der Anschlussstelle Freising Stid mit
einer Lichtsignalanlage auszustatten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher

Regelungen.
die im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen (z.B.
Landschafts- oder  Wasserschutzgebietsverordnungen),  Angabe  der
Rechtsgrundlage sowie Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder
Befreiungen)

Bauverbot

Entlang der freien Strecke von Staatsstrallen gilt gemaR Artikel 23 Abs. 1
BayStrWG fir bauliche Anlagen bis 20,00 m vom duBeren Rand der Fahrbahn
Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist in den Unterlagen
angehangten Plan bereits eingezeichnet und freizuhalten.
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Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem&fR Art. 23 BayStrwG
innerhalb der Anbauverbotszone unzuléassig. AuBerhalb der Anbauverbotszone
sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort
wird (§ 33 StVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

ErschlieBung

Zur Nachweisflinrung der durch die Anderung des Bebauungsplans bedingten
Verkehrszunahme wurde eine Verkehrsuntersuchung der Planungsgesellschaft
Stadt-Land-Verkehr GmbH mit Stand vom 08.09.2025 vorgelegt. Nach Priufung
dieser Untersuchung bestehen aus unserer Sicht jedoch weiterhin offene
Fragen.

Das vorliegende Gutachten stitzt sich nicht auf das wvon der
Staatsbauverwaltung vorgegebene Landesverkehrsmodell Bayern (LVM-By)
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und legt dariiber hinaus einen anderen Prognosehorizont (2037 statt 2040)
zugrunde.

Unter Abschnitt 6.1 wird zudem ein erheblicher Rickgang des
Verkehrsaufkommens siidlich der A 92 angenommen und diese Annahme auf
Basis der Prognosezahlen aus einem Gutachten aus dem Jahr 2007 begriindet.
Far uns ist diese Herleitung nicht transparent und kann nicht vollstdndig
nachvollzogen werden.

Laut Tabelle 7 (Abschnitt 6.2) erfolgte zur Nachweisfiihrung eine
Einzelbetrachtung des signalisierten Knotenpunktes Staatsstrafte 2350/
BajuwarenstralBe. Da jedoch die Lichtsignalanlagen an der Anschlussstelle
Freising Siid sowie an den Einmindungen der Bajuwarenstralle und der
Rémerstrale koordiniert geschaltet sind, ist eine isolierte Analyse dieses
Knotenpunktes aus unserer Sicht nicht zielfihrend. Eine gemeinsame
Betrachtung aller drei Lichtsignalanlagen ist unbedingt erforderlich. Zudem
wurden fir keine der genannten Lichtsignalanlagen die signaltechnischen
Unterlagen bei unserem Sachgebiet Verkehrstechnik angefordert.

Unter Abschnitt 6.2 wird aulRerdem angegeben, dass die Berechnung der
Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes fiir beide mafigeblichen Spitzenstunden
unter Verwendung der erfassten sowie prognostizierten Verkehrsstréme nach
dem ,Handbuch fiir die Bemessung von Strallenverkehrsanlagen“ (HBS 2015)
nur Uberschlagig durchgeflihrt wurde. Die Griinde fiir die lediglich Gberschlagige
Durchfiihrung der Berechnung werden im Gutachten nicht nachvollziehbar
erlautert.

Um eine Vervollstdndigung des Verkehrsgutachtens unter Berlicksichtigung der
koordinierten Schaltung der Lichtsignalanlagen an der Anschlussstelle Freising
Siid sowie an den Einmindungen der Bajuwarenstralle und der Rémerstrale
zu ermdglichen, sind die hierzu erforderlichen Unterlagen dieser Stellungnahme
beigefiigt. Wir bitten um eine entsprechende Abstimmung mit unserem Haus.
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Die ErschlieBung der Grundstlicke des Bauleitplangebietes ist ausschliellich
Uber das untergeordnete Stralennetz vorzusehen — R&merstrale und
Bajuwarenstralle (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19
Abs. 1 BayStrWG).

In die Satzung ist folgender Text aufzunehmen: ,Unmittelbare Zugénge oder
Zufahrten von den Grundstticken zu der im Betreff genannten Strafe sind nicht
zulassig"

Entwiésserung

Gegenwirtig ist eine ausreichende und funktionsfahige Stralenentwésserung
der Staatsstrafe 2350 vorhanden.

Die Straenentwasserung darf durch die Festsetzungen im Bebauungsplan bei
spateren Bauvorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Bepflanzung

Anpflanzungen entlang der Strafle sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen
Bauamt Freising — Servicestelle Miinchen (Sachgebiet S15) vorzunehmen.

Bei der Anpflanzung von Baumen sind die kritischen Abstande gemal den
.Richtlinien fir passiven Schutz an Stralen durch Fahrzeug-
Rickhaltesysteme® RPS einzuhalten.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen geniigen voraussichtlich nicht zum
Schutz vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen.

Auf die von der Stralle ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle
erforderliche Larmschutzma®nahmen werden nicht vom Baulasttrdger der
Bundes- bzw. Staatsstrale Ubernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung -
16. BlmSchV)

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Einwendungen beziehen sich auf die jingste Verkehrsuntersuchung.
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Das Staatliche Bauamt hatte dazu noch offene Fragen beziiglich des zugrunde gelegten
Verkehrsmodells und des Prognosehorizonts. Das Gutachten wurde um die gewinschten
Betrachtungen erganzt und mit dem Staatlichen Bauamt abgestimmt.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Mit dieser Verkehrsuntersuchung wird der Nachweis erbracht, dass der durch die geplante 3.
Anderung des bestehenden Bebauungsplans "Gewerbegebiet Romerweg" kiinftig zu erwar-
tende Gesamtverkehr im Prognose Planfall 2037 vom Knotenpunkt Miinchner Stral3e/ Baju-
warenstral3e im Bestandsausbau in der Einzelbetrachtung leistungsfahig abgewickelt werden
kann. Auch unter Bertcksichtigung der Koordinierung der drei Knotenpunkte an der Minch-
ner StralRe (St 2350) (Einmindung des Rémerwegs, Einmindung der Bajuwarenstral3e, Au-
tobahnanschluss "Freising Sid") sind im Zusammenhang mit der Bebauungsplandnderung
keine MaRnahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit erforderlich. Die geplante Ande-
rung des Bebauungsplans wird in der vorliegenden Form aus verkehrlicher Sicht als vertrag-
lich eingestuft.

Der Bebauungsplan enthdlt bereits das geforderte Verbot von Zugangen und Zufahrten zur
Staatsstral3e.

Die Ubrigen Hinweise (Entwasserung, Bepflanzung, Larm-, Staub-, Abgasimmissionen) wer-
den zur Kenntnis genommen.

Die Entwasserung der StaatsstrafRe wird durch die Bauleitplanung nicht beeintréachtigt.
Die mdgliche Bepflanzung auf den Baugrundstiicken befindet sich in ausreichendem Ab-
stand zur StaatsstrafRe. Zudem ist das Baugrundsttick noch durch eine im Eigentum der

Gemeinde befindliche Flache getrennt, wodurch zusatzlicher Abstand vorhanden ist.

Die Emissionen von der Staatstrafl3e sind bekannt. Eine Beteiligung des Staatlichen Bauam-
tes an moglichen Larmschutzmal3nahmen wird nicht erwartet.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag.
Die abgestimmte Verkehrsuntersuchung ist als Anlage der Begriindung beizufligen.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0

TOP 2.1.7 Stellungnahme Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung
Sachverhalt:

Stellungnahme Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung vom 13.11.2025
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Die iibermittelten Planungsdaten wurden in die Webtool-Anwendung
meiner Behorde iibertragen und bilden die Grundlage fiir diese
Stellungnahme.

Durch die vorgelegte Planung wird der fachliche Aufgabensektor meiner
Behorde als Tragerin 6ffentlicher Belange im Hinblick auf den Schutz
ziviler Flugsicherungseinrichtungen insoweit beriihrt, als der riumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 91 den Anlagenschutzbereich
der Radaranlage Miinchen Nord tangiert.

Aufgrund der Art und Hohe der geplanten Mallnahmen bestehen gegen die
vorgelegte Planung keine grundsitzlichen Bedenken. Da die angegebenen
Koordinaten das gesamte Plangebiet umfassen, konnen noch keine
abschlieBenden Untersuchungen durchgefiihrt werden. Daher ist mir zu
gegebener Zeit der Bauantrag mit den iiblichen Unterlagen (Lageplan mit
den genauen Eckkoordinaten des Gebdudes und den bemaBten Ansichten)
iiber das Luftamt Siidbayern vorzulegen.

Diese Beurteilung beruht auf den nach § 18a Abs. 1b, Satz2 LuftVG
angemeldeten Anlagenstandorten und —schutzbereichen der
Flugsicherungsanlagen mit heutigem Stand (November 2025).

Allgemeine Hinweise

Um dem gesetzlich geforderten Schutz der Flugsicherungseinrichtungen
Rechnung zu tragen, melden die Flugsicherungsorganisationen gemal

§ 18a Abs. 1b, Satz 2 LuftVG meiner Behorde diejenigen Bereiche um
Flugsicherungseinrichtungen, in denen Storungen durch Bauwerke zu
erwarten  sind. Diese  Bereiche werden  allgemein als
"Anlagenschutzbereiche" bezeichnet und im amtlichen Teil des
Bundesanzeigers verdffentlicht.

Die Dimensionierung der Anlagenschutzbereiche erfolgt gemill § 18a
LuftVG durch die Flugsicherungsorganisation,  welche die
Flugsicherungseinrichtung  betreibt und orientiert sich an den
Empfehlungen des ICAO EUR DOC 015. Aufgrund von Vorbebauung,
betrieblicher Erfordernisse oder einem neuen Stand der Technik kann der
angemeldete Schutzbereich im Einzelfall von diesen Empfehlungen
abweichen.
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Wiurdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Flugsicherung weist darauf hin, dass
das Plangebiet den Anlagenschutzbereich der Radaranlage Minchen Nord tangiert. Es be-
stehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Planung, konkrete Bauvorhaben sind
dem Bundesaufsichtsamt der Flugsicherung jedoch vorzulegen.

Es wird ein Hinweis erganzt, dass im Baugenehmigungsverfahren Bauvorhaben Uber das
Luftamt Stidbayern dem Bundesamt fur Flugsicherung vorzulegen sind.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag.

Es wird ein Hinweis erganzt, dass im Baugenehmigungsverfahren Bauvorhaben lber das
Luftamt Stidbayern dem Bundesamt fiir Flugsicherung vorzulegen sind.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0

TOP 2.1.8 Stellungnahme Zweckverband Wasserversorgung
Sachverhalt:

Stellungnahme Zweckverband Wasserversorgung vom 14.10.2025
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wie bereits in unserem Schreiben vom 16.07.2020 mitgeteilt, weisen wir darauf
hin, dass im Bereich des geplanten S-Bahnhaltepunkts mit Bahnhofgeb&ude eine
Hauptwasserleitung DN 200 GGG verlegt ist (siehe beiliegenden Planausschnitt).
Vor Baubeginn ist zu priifen, ob eine Umlegung dieser Leitung erforderlich ist.

Wir bitten Sie bereits im Vorfeld der Planungen dies zu berlcksichtigen, um
Verzégerungen aufgrund eventuell anfallender Umlege-Arbeiten zu vermeiden.

¥

T

Wiurdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Lage der Hauptwasserleitung ist bereits aus friiheren Stellungnahmen bekannt. Es ist
beabsichtigt, den Wasserzweckverband im Rahmen der Realisierung in die Spartengespra-
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che einzubinden. Die Wasserleitung verlauft gro3tenteils innerhalb der bestehenden oder
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen und ist insofern grundsatzlich in ihrer Trasse ge-
sichert. Es wird angenommen, dass die Leitungstrasse wo sie tber private Flachen verlauft
auch unabhéngig von Bebauungsplan durch Dienstbarkeiten gesichert ist. In einigen Berei-
chen z. B. im Nordosten des Plangebietes verlauft die Leitung auRerhalb des Plangebietes,
aber teilweise reicht der Schutzstreifen in das Plangebiet hinein. Durch Ergénzung der textli-
chen Festsetzungen wird geregelt, dass innerhalb einer Teilflache der Flache zum Anpflan-
zen keine Gehdlze, sondern nur eine Wiesenanpflanzung erfolgt, und dass Schutzstreifen
von Leitungen von Gehdlzen freizuhalten sind.

Im Bereich des geplanten Bahnhofs quert die Leitung die Uberbaubare Flache. Da es sich
hier um eine langfristige Planung und Flachensicherung handelt und das Grundsttick im Ei-
gentum der Gemeinde steht, erscheint eine verbindliche Regelung und Verlegung zum jetzi-
gen Zeitpunkt unverhaltnismafig. Die Leitung ist im Rahmen der spateren Ausfiihrungspla-
nung zu beriicksichtigen und bei Bedarf zu verlegen. Die Lage der Wasserleitung wird als
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag.

Die Darstellung der Wasser-Versorgungsleitung und des Schutzstreifens wird entsprechend
in den Bebauungsplan aufgenommen. In den textlichen Festsetzungen wird geregelt, dass
innerhalb einer Teilflache der Flache zum Anpflanzen keine Geholze, sondern nur eine Wie-
senanpflanzung erfolgt, und dass Schutzstreifen von Leitungen und Geholzen freizuhalten
sind.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0

TOP 2.1.9 Stellungnahme Amt fir Denkmalpflege
Sachverhalt:

Stellungnahme Landesamt fir Denkmalpflege vom 16.10.2025
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Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir begrilBen die Aufnahme des Erlaubnisvorbehalts gem. Art. 7 des BayDSchG.
Dieser gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans. Im direkten
Nahbereich rémischer Strallen liegen in der Regel Bestattungen und Siedlungen die
sich an deren Verlauf orientieren, sowie Baugruben aus dem Kontext des

StralBenbaus.

Wir bitten darum die Denkmalnummerierung zu aktualisieren.
Im oben genannten Planungsgebiet liegt folgendes Bodendenkmal D-1-7636-0022,

Strafie der romischen Kaiserzeit (Teilstlick der sog. Isartalstrafie).
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Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der 6ffentlich

unter http://www.denkmal.bayern.de zugangliche Bayerische Denkmal-Atlas.

Dariiber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fir Fachanwender als Web Map
Service (WMS) zur Verfigung und konnen so in lokale Geoinformationssysteme
eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:

https://geoservices.bayern.de/od/wms/gdi/v1l/denkmal

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,
sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.
Bodendenkmidler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt Prioritdt. Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt berlicksichtigen und Bodeneingriffe auf das
unabweisbar notwendige Mindestmall beschranken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplédne inshesondere
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, Strallen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung zu beriicksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen
Gemeinden, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, angemessen Ricksicht. Art. 83, Abs. 1 BV
gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmiler sind nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu iibernehmen, in der Begriindung
aufzufihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5
Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehorigen Kartenmaterial ihre Lage und

Ausdehnung zu kennzeichnen (Anlage PlanZV, Nr. 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise fiur die kommunale Bauleitplanung.”

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)
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Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in

den Umweltbericht zu iibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayD5chG notwendig, die in einem
eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren

Denkmalschutzbehidrde zu beantragen ist.

Im Rahmen dieses Genehmigungsverfahrens wird das BLfD die fachlichen Belange

der Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege empfiehlt nachdriicklich, Eingriffe
in die Denkmalsubstanz zu vermeiden. Sollte nach Abwdagung aller Belange keine
Moglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstindig oder in
grolien Teilen zu vermeiden, muss eine vorherige wissenschaftliche
Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der
Vorhabentrager durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art.

7 Abs. 1 Satz 2 BayD5chG in der Fassung vom 23.06.2023.
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- Archdologische Ausgrabungen kénnen abhéngig von Art und Umfang der
Bodendenkmiler einen erheblichen Umfang annehmen und missen frilhzeitig
geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen
wissenschaftlichen Untersuchungen zu beriicksichtigen. Die aktuellen fachlichen
Grundlagen fir Durchfilhrung und Dokumentation archdologischer
Ausgrabungen finden Sie unter

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/dok

uvorgaben april 2020.pdf.

- Im Bereich bekannter Bodendenkmadler ist dariiber hinaus der Einsatz
technischer Ortungsgeréte, die geeignet sind, Denkmaéler im Erdreich
aufzufinden (z. B. Metallsonden), gemalk Art. 7 Abs. 6 BayD5chG verboten. Flr
berechtigte berufliche Interessen (geophysikalische Prospektion,
Kampfmittelrdumung, archdologische Fachfirmen) kann die Erlaubnis erteilt

werden.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Auffassung des Bayerischen Landes-
amtes fur Denkmalpflege hat sich seit der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes
geandert. Damals hatte man wegen bereits bestehender Uberformung und Veranderungen
keinen Wert auf das Bodendenkmal gelegt.

Der Hinweis, dass Bodeneingriffe einem eigenstandigen denkmalrechtlichen Erlaubnisver-
fahren unterliegen besteht bereits, er wird an die vorgegebene Formulierung angepasst.

Gemal 8§ 9 Abs. 6 BauGB sollen Denkmaler nach Landesrecht nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan dbernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fiir die Beurteilung
von Baugesuchen notwendig oder zweckmafiig sind. Das Bodendenkmal D-1-7636-022
yotralle der romischen Kaiserzeit” ist deshalb nachrichtlich in der Planzeichnung darzustel-
len.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag.

Die Planzeichnung, die Denkmal-Nummerierung und die Begriindung sind entsprechend
anzupassen. Der Hinweis, dass Bodeneingriffe einem eigenstandigen denkmalrechtlichen
Erlaubnisverfahren unterliegen, wird entsprechend der vorgegebenen Formulierung ange-

passt. Das Bodendenkmal wird nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0
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TOP 2.1.10 Stellungnahme Amt f. Erndhrung Landwirtschaft u. Forsten

Sachverhalt:

Stellungnahme Amt f. Erndhrung Landwirtschaft u. Forsten vom 30.10.2025

Landwirtschaftliche Belange:

Wie in ihrer Begrundung aufgefuhrt umfasst der Geltungsbereich ca. 6 ha. Der
Grolteil dieser Flachen wird landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich dabei um
wertvolles Ackerland mit einer hohen Bonitat von L4Al 65/61 bis L4Al 63/58.

Wir weilRen darauf hin, dass durch die Umsetzung der Bauplanungen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen verloren gehen. Fur diese Flachen wurden auch im
Jahr 2025 wieder Antrage auf Agrarsubventionsforderung gestelit.

Um den Verlust dieser qualitativ hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen zu mi-
nimieren, wird empfohlen, den Oberboden abzutragen und auf ertragsarmeren
Standorten zu verteilen.

Zusatzlich weillen darauf hin, dass auf den Erhalt von landwirtschaftlichen Nutz-
flachen besser geachtet werden muss. Nur so kann eine vielfaltig strukturierte und
bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft erhalten bleiben. Eine Landwirtschaft, wel-
che die regionale Versorgung der Bevdlkerung mit nachhaltig erzeugten Lebens-
mitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sicherstellt. Un-
sere heimische Landwirtschaft gilt es nach wie vor zu unterstitzen, damit sie sich
weiterentwickeln kann.

Forstwirtschaftliche und waldrechtliche Belange:

Von den vorgelegten Planungen ist kein Wald im Sinne der Waldgesetze (Art. 2
BayWaldG i. V. m. § 2 BWaldG) betroffen. Aus waldrechtlicher und forstfachlicher
Sicht ergeben sich insofern keine Einwande.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Durch die Anderung des Bebauungspla-
nes erfolgt keine zusatzliche Ausweisung von bisher nicht Gberplanten Fl&chen. Es besteht
bereits Baurecht fur das Plangebiet und es hat bereits ein Ausgleich stattgefunden. Insofern
geht der — ansonsten nattirlich berechtigte — Hinweis auf die Bonitét der zurzeit noch land-
wirtschaftlich genutzten Flachen fehl. Aktuell gestellte Férderantrage sind hier nicht relevant.
Da es sich um Boden von tberdurchschnittlicher Bonitat handelt, ist auf die Empfehlung, den
Verlust dieser qualitativ hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen durch Ubertrag des
fruchtbaren Oberbodens auf ertragsarmere Standorte in der unmittelbaren Umgebung zu
minimieren, in den Hinweisen einzugehen.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag.

In den Hinweisen wird die Verlustminimierung durch Ubertragung des fruchtbaren Oberbo-
dens erganzt.
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Abstimmung: Ja 28 Nein 0

TOP 2.1.11 Stellungnahme Deutsche Telekom
Sachverhalt:

Stellungnahme Deutsche Telekom vom 10.11.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor,
bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten.

Am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die durch die geplanten Baumafnahmen maoglicherweise berihrt werden
(siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach
14 Tagen seine Gultigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der
Planung und Bauausfuhrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert
werden mussen bzw. beschadigt werden.
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Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliefung moglich ist. Wir
beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kiunftigen StralRen und Wege maoglich ist,

» dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumalinahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieRungstrager erfolgt.

e Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fir das Vorhaben
einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Berlicksichtigung der
Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fir unsere Baumalinahme wird eine
Vorlaufzeit von 6 Monaten bendtigt.

e In allen Stralten bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Straken- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Telekommunikationslinien, auf die
hingewiesen wird, befinden sich im Wesentlichen in den bereits vorhandenen oder festge-
setzten offentlichen Verkehrsflachen. Insofern ist davon auszugehen, dass die Leitungstras-
sen grundsatzlich gesichert sind und das Plangebiet in dieser Hinsicht erschlossen ist. Ein
Konflikt zwischen den Leitungen und der Anderung des Bebauungsplanes besteht nicht.

Konkrete Anschlisse fir einzelne Bauvorhaben sind vom jeweiligen Bauherrn zu organisie-
ren.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.
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Diskussionsverlauf:

GR Langwieser:

- weist auf den Inhalt der zweiten Seite im Sachverhalt hin, dass keine Baume gepflanzt
werden dirfen, damit die unterirdische Verlegung der Telekommunikationslinien nicht ge-
fahrdet wird

- den Bautrager darauf aufmerksam machen

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wiirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0

TOP 2.1.12 Stellungnahme Autobahn GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme Autobahn GmbH vom 11.11.2025

Der Umgriff des gegenstdndlichen Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches (40 m — Anbauverbotszone und 100 m — Baubeschriankungszone) nach
§ 9 Abs. 1 FStrG und § 9 Abs. 2 FStrG.

Der Bebauungsplan Nr. 91 ,,Gewerbepark Rdmerweg” liegt im Bereich des Ausbauab-
schnitts A92 AK Neufahrn - AD Flughafen-Miinchen, der sich im Bundesverkehrswege-
plan im vordringlichen Bedarf mit Engpassbeseitigung befindet. Derzeit ruhen die Pla-
nungen fir den Ausbau.

Zwischen der geplanten Bebauung liegt zudem eine bedeutsame Bahnlinie. Es kann
mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden, dass durch einen zukiinftigen
Ausbau der Autobahn die Bahngleise verschoben werden wiirden.

Das Verkehrsgutachten weist die Leistungsfahigkeit an der Anschlussstelle Freising-Siid
nach.

Infolge der Nahe des Plangebiets zur Autobahn kommt es jedoch zu erheblichen Im-
missionsbelastungen. Dem gednderten Bebauungsplan liegt kein Schallgutachten bei,
das die Immissionsbelastung der Autobahn auf das Plangebiet darstellt.
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Das Fernstrafen-Bundesamt wurde zu den anbaurechtlichen Belangen im internen
Verfahren beteiligt und teilt hierzu Folgendes mit:

In die Planzeichnung sind die 40 m — Anbauverbotszone sowie die 100 m — Anbaube-
schrénkungszone an der BAB 92 eingezeichnet und in der Legende sind diese Zonen mit
Verweis auf § 9 FStrG und die Be-zeichnung an der Bundesautobahn ergdnzt. Zur Ab-
standsmessung méchten wir darauf verweisen, dass das AbstandsmafS der Zonen des §
9 FStrG auch an Anschlussstellendsten, an Ein- und Ausfddelungsstreifen sowie Ram-
pen und gegeniiber der Zu- und Abfahrten sowie bei Raststdtten/-pldtzen (Guflere
Fahrbahnkante der Durchfahrtsgasse, die die BAB verbindet) gilt.

In die textlichen Festsetzungen/Hinweise und die Begriindung der jeweiligen Bauleit-
pléne ist Folgendes aufzunehmen bzw. zu ergdnzen:

Ldngs der Autobahn diirfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als soiche, auch
auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldche innerhalb der 40 m — Anbauverbotszone
gemdf8 § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden. Als Hochbauten gelten jegliche damit
im Zusammenhang stehende Anlagen (iber der Erdgleiche (z. B. Masten etc.). Dies gilt
ebenso fiir die Aufstellung von Containern, die nur durch ihre eigene Schwere ortsfest
auf dem Erdboden ruhen sowie entsprechend fir Aufschiittungen oder Abgrabungen
grofleren Umfangs (§ 9 Abs. 1 S. 2 FStrG). Einfriedungen in nicht massiver Ausfithrung
(also keine Mauerwerks- oder Betonelemente) werden im strafSenrechtlichen Sinne
nach BundesfernstrafSen-gesetz (FStrG) unter dem § 11 Abs. 2 F5trG betrachtet. Dem-
gemdf diirfen Anpflanzungen, Zdune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick
nicht fest verbundene Einrichtungen angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit
(konkret) nicht beeintridchtigen und sind anzeigepflichtig. Massive Einfriedungen sind
Hochbauten im Sinne des § 9 Abs. 1 FStrG und sind in der Anbauverbotszone nicht zu-
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ldssig.

Beziiglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsfldche festgesetzten Be-
reiche innerhalb der 40 m — Anbauverbotszone ist auch hier klar zu regeln, dass auch
keine (baulichen) Anlagen errichtet werden diirfen, die den Vorschriften des § 9 Abs. 1
FStrG zuwiderlaufen.

Gemdf § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstrafien-
Bundesamtes, wenn sie ldngs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100
Meter und ldngs der Bundesstrafien aufierhalb der zur Erschliefung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom
duferen befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders ge-
nutzt werden.

Allgemein: Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) in den
Anbauverbots- und Anbaubeschrénkungszonen bediirfen der Genehmigung bzw. Zu-
stimmung durch das Fernstraffen-Bundesamt.

Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder § 9 Abs. 2 i. V.
m. Abs. 3 FStrG zu beurteilen und bedarf, auch bei tempordrer Errichtung im Zuge von
Bauarbeiten, der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstrafien-Bundesamtes. Bei

der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicherheit auf
der Bundesautobahn nicht beeintréchtigt wird. Werbeanlagen, die den Verkehrsteil-
nehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des
Ver-kehrs zu gefdhrden, diirfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abs-
trakte Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §§ 33, 46 StVO
wird verwiesen.

Geplante Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass eine Blendwirkung auf die an-
grenzende BAB ausgeschlossen wird.

Hinweis:

Das Bauvorhaben ist aufgrund der unmittelbaren Autobahnnahe erheblichen Larm-
und sonstigen Immissionen ausgesetzt. Ggf. erforderliche Larm- bzw. Immissions-
schutzmaBnahmen hat der Antragsteller auf seine Kosten vorzunehmen. Hinsichtlich
dieser Kosten bestehen keine Erstattungs- bzw. Entschadigungsanspriiche oder sons-
tige Forderungen gegeniiber der Autobahn GmbH und deren Mitarbeiter.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Autobahn GmbH und das Fernstra-
Ren-Bundesamt weisen darauf hin, dass die Anbauverbots- und - Anbaubeschrankungszo-
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nen auch fur Anschlussstellen gelten; die Anschlussstelle A92 Freising Sud liegt nordéstlich
des Plangebietes. Die Ausfadelungsspur ist bereits in der Darstellung berticksichtigt. Die
Autobahn GmbH weist zwar auf den Ausbaubedarf des an das Plangebiet angrenzenden
Autobahnabschnitts hin, bestatigt aber die bisherige gemeindliche

Annahme, dass dies auf das Plangebiet wegen der dazwischenliegenden Bahntrasse keine
Auswirkungen hat, weil es sehr unwahrscheinlich ist, dass die Bahntrasse zugunsten eines
Autobahnausbaus verschoben wird.

Die Hinweise bezlglich der Einfriedungen, Nebenanlagen und Werbeanlagen sind bereits in
Festsetzungen und Hinweisen bertcksichtigt. In Bezug auf die Pflanzflache ist kein Konflikt
anzunehmen, da Nebenanlagen der Pflanzbindung widersprechen wirden.

Dass mit erheblichen Larmeinwirkungen durch die Autobahn zu rechnen ist, ist sind bekannt.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Gewerbegebiet. Falls

larmempfindliche Nutzungen wie z. B. Blros errichtet werden sollen, ist im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen, dass die gesunden Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden.

Die textlichen Festsetzungen zu Photovoltaikanlagen sind dahingehend zu erganzen, dass

diese Anlagen nicht zu einer Blendwirkung auf der Autobahn fiihren dirfen. Die Begriindung

ist zu erganzen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag.

Die textlichen Festsetzungen werden dahingehend erganzt, dass PV-Anlagen keine Blend-

wirkung auf der Autobahn haben dirfen. Die Begrindung ist diesbeziiglich gleichfalls zu er-

ganzen.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0

TOP 2.2 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 91 "Gewerbepark Rémerweg"; Satzungs-
beschluss zum Bebauungsplan

Beschluss:

GemanR § 10 BauGB beschlieRt der Gemeinderat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

91 ,Gewerbepark Rémerweg*“ unter Berlcksichtigung der vorher gefassten Wirdigungsbe-

schliisse als Satzung.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0

TOP 3 Anderungsbeschluss fiir den Flachennutzungsplan (33.Anderung) zur Aus-
weisung einer Gemeinbedarfsflache fir die Grundschule Ill, Freigabe der
Planung fur das Verfahren

Sachverhalt:

Zur Errichtung der bendétigten Grundschule Il wurde im Jahr 2025 ein Wettbewerb durchge-

fuhrt. Es soll eine dreiztigige Grundschule mit Ganztagsbetreuung geplant werden. Die neue

Grundschule wird in direkter Nachbarschaft zu Mittelschule, Sporthalle und Schwimmbad auf
dem Flurstiick 1852/1 der Gemarkung Neufahrn errichtet.
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Als Grundlage fir die Baugenehmigung zur Errichtung der Grundschule ist nach Abstim-
mung mit dem Landratsamt Freising eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.
Diese soll die stadtebauliche Entwicklung von der bisherigen landwirtschaftlichen Flache zu
einer Flache fur den Gemeinbedarf abbilden. Der Gemeinderat hat hierzu in seiner Sitzung
am 26.05.2025 den Beschluss fiir die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Zwischenzeitlich wurde der Vorentwurf fir die Planung mit Erlauterungsbericht und Umwelt-
bericht erstellt. Die Bauleitplanung wird in der Sitzung vorgestellit.

Nachfolgend ist die zeichnerische Darstellung der Planung eingefligt sowie die bisher im
Flachennutzungsplan vorhandene Darstellung als ,Offentliche Grinflache®. Es handelt sich
auf Ebene des Flachennutzungsplanes lediglich um die farbliche Darstellung einer Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule“ auf dem Grundstiick mit der Flurnummer
1852/1.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Neue Darstellung der Gemeinbedarfsflache im Flachennutzungsplan
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Die Bauverwaltung schlagt vor auf Grundlage des Vorentwurfes der Bauleitplanung die Frei-
gabe fur die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden, dem Verfahren nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, zu erteilen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t fur die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes die Freigabe
fur die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden entsprechend dem Verfahren
nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zu erteilen.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0

TOP 4 Birgerhaushalt; Entscheidung tber die Weiterfiihrung
Sachverhalt:

In der Gemeinderatssitzung am 15.11.2021 wurde beschlossen, dass der Burgerhaushalt im
Zwei-Jahres-Rhythmus fortgefiihrt werden soll und im Jahr 2026 Uber die Weiterfihrung und
Ausgestaltung des Burgerhaushalts fiir den Zeitraum ab 2027 zu beschliel3en ist.

Der Burgerhaushalt in der derzeitigen Form verursacht einen grof3en Verwaltungsaufwand
sowie Lizenzkosten fiir die Bereitstellung und technische Betreuung der Birgerhaushalts-
Website sowie Kosten fur Werbung.

Im Folgenden ist ein Vorschlag fir eine verschlankte, zeit- und kostensparendere Version

des Birgerhaushaltes dargestellt, der auch weiterhin den Blrger:innen die Mdglichkeit bietet,
ihre Ideen fur die drtliche Gemeinschaft in diesem Rahmen einzubringen.

Vorschlag:

- Von den verschiedenen Phasen und festen Zeitraumen zur Beteiligung wird Abstand
genommen. Stattdessen kdnnen Birger:innen jederzeit Uber eine Unterseite der offiziel-
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len Gemeindewebsite ein Kontaktformular mit ihrer Idee Gbermitteln. Alternativ kann der
Vorschlag auch per E-Mail an buergerhaushalt@neufahrn.de oder per Vordruck, welcher
im Rathaus ausliegt, an die Gemeinde tbermittelt werden, um auch die Moglichkeit der
analogen Beteiligung in Papierform anzubieten.

- Die kostenpflichtigen Werbemaf3nahmen fr den Blrgerhaushalt wie zum Beispiel Flyer
oder Plakate werden eingestellt; die Werbung erfolgt tiber den Internetauftritt der Ge-
meinde, Social Media und mundlich. (Burgerversammlungen u.a.)

- Eingehende Vorschlage werden zunachst auf formelle Richtigkeit (Wohnsitz der Person
im Gemeindegebiet, maximale Kostenobergrenze von 25.000,-- € pro Vorschlag, freiwilli-
ge Aufgabe der Gemeinde, investive MalRnahme, ...) vorgeprift. Zulassige Vorschlage
werden an die zustandige Fachabteilung Ubermittelt und dort hinsichtlich der Umsetzbar-
keit gepruft.

- Bei unzulassigen oder nicht umsetzbaren Vorschlagen wird der/die Birger/in Gber die
Ablehnung informiert.

- Bei zulassigen und theoretisch umsetzbaren Vorschlagen entscheidet die Fachabteilung,
ob sie die Idee fur das kommende Haushaltsjahr auf der projektspezifischen, sachbezo-
genen Haushaltsstelle einplanen mdchte; der Blrger / die Blrgerin wird in diesem Fall
ebenfalls entsprechend informiert.

- Ineiner zentralen Liste werden die von der Fachabteilung in Betracht gezogenen Vor-
schlage gesammelt. Der Gemeinderat erhalt die Ubersicht der Vorschlage im Rahmen
der Haushaltsvorberatungen und hat so die Moglichkeit zu priorisieren.

- Der Gemeinderat entscheidet abschlieBend im Zuge der Haushaltsberatungen und
-planungen Uber die Umsetzung oder Ablehnung der Vorschldge. Das Budget soll sich im
Rahmen von ca. 50.000,-- € pro Jahr bewegen, somit kann das genaue Budget jedes
Jahr individuell an die Vorschlage angepasst werden und es besteht eine gewisse Flexi-
bilitat.

- Eine separate Beschlussfassung des Gemeinderats (bisher in Phase 3 und Phase 5)
kann entfallen.

Die Umsetzung der Ideen erfolgt nach Vorliegen eines rechtskréftigen Haushalts. Sie ist ab-
héngig davon, ob der Vorschlag fir den Haushalt des kommenden Jahres oder erst des
Uibernéachsten Haushaltsjahres eingeplant werden kann. Dies bemisst sich nach dem Datum
des ldeeneingangs und der Dauer der internen Vorschlagsprifung.

Der aktuelle Status der Biirgervorschlage ist auf der besagten Website 6ffentlich einsehbar.
Durch die ,Verschlankung“ des Blrgerhaushalts in der oben genannten Form kdnnten neben
mindestens 10.000,-- € pro Kalenderjahr an Lizenz- und Werbekosten auch erheblicher Ver-
waltungs- und Personalaufwand eingespart werden.

Die Burger:innen kénnen jederzeit ihre Ideen und Vorschlage einbringen.

Die Verwaltung schlagt daher vor, den Birgerhaushalt ab 2027 in der beschriebenen, ver-
schlankten Form der Birgerbeteiligung weiterzufiihren. Hier ist zu entscheiden, ob dies zeit-
lich begrenzt werden soll. Dabei wére zu beachten, dass das neue Modell eine gewisse Be-
wahrungszeit bendtigt.

Alternative:

Auf die Weiterfihrung des Birgerhaushaltes wird verzichtet.

- abgesetzt

TOP 5 Projektbeschluss; Neugestaltung der Netzwerkinfrastruktur
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Sachverhalt:
1. Ausgangslage

Das Rathaus der Gemeinde Neufahrn wurde in den 1970er Jahren erbaut. Zu dieser Zeit
bestand ein Biroarbeitsplatz standardméafRiig aus einem Telefon mit Wahlscheibe, einer me-
chanischen Schreibmaschine, Karteikdsten und diversen Aktenschranken, erst spater gab es
zentrale Faxgerate.

2026 hat sich dieses Bild drastisch gewandelt: Neben einem Rechner oder Laptop stehen
auf dem Schreibtisch heutzutage Bildschirme, ein Telefon oder ein Headset, ggf. Drucker,
Scanner oder andere tatigkeitsbezogene Hardware. Anstatt vereinzelter IT-Arbeitsplatze ge-
gen Ende des letzten Jahrtausends ist ein IT-Arbeitsplatz heute Standard.

Da sowohl die Aufgaben, die Mitarbeiteranzahl und der Arbeitsumfang gewachsen sind, ver-
fugt die Gemeinde inzwischen tber ca. 100 Bildschirmarbeitsplatze an knapp 20 Standorten
und AulRenstellen; Homeofficearbeitsplatze sind hier noch nicht berlicksichtigt.

Die Datenmengen haben sich in den letzten Jahren und Jahrzehnten exponentiell vermehrt.
Anstatt Aktenschranken wird fast ausschlief3lich in einer elektronischen Akte gearbeitet, an-
statt Briefen werden E-Mails oder Kurznachrichten verschickt, Meetings finden online statt,
USW.

Bei all diesen Entwicklungen und Modernisierungen steht auRer Frage, dass sich die ge-
meindliche IT-Infrastruktur an die derzeitigen Anforderungen anpassen muss. Trotz vieler
Modernisierungs- und Erneuerungsmaf3nahmen im Bereich der gemeindlichen IT in den ver-
gangenen Jahren und Jahrzehnten, besteht dauerhafter Handlungsbedarf.

Nur so kann die Gemeinde den weltweiten technischen Fortschritt gerecht werden und Stan-
dards erfillen. Deshalb ist eine regelmafige und laufende Erneuerung der technischen Ge-
gebenheiten und der Systemanforderungen unumgéanglich.

Die bestehende gemeindliche Infrastruktur ist Uiber Jahre zwar stetig und bedarfsorientiert
gewachsen. Aktuell besteht trotzdem die Gefahr von erhdhten Ausfallrisiken. Zudem beste-
hen Sicherheitsliicken. Ein hoher Betriebs- und Supportaufwand ist derzeit zur Aufrechterhal-
tung des Verwaltungsbetriebs erforderlich.

Themen, wie beispielsweise mogliche Blackouts, Informationssicherheit, Revisionssicherheit
oder Katastrophenschutz, beschaftigen die Gemeindeverwaltung als kritische Infrastruktur
heutzutage wieder zunehmend. Kritische Infrastruktur beginnt mit der Hardware.

Die allgemeine IT-Infrastrukturlandschaft hat sich in den vergangenen Monaten und Jahren
rasant verandert. Die Halbwertzeit der technischen Ausstattung und Infrastruktur hat sich
erheblich verkirzt.

Dies macht sich insbesondere bemerkbar bei:

— Veralteten und uneinheitlichen Netzwerkkomponenten

— Unstrukturierter Verkabelung und der Organisation der Serverschranke

— Fehlender oder unvollstandiger Dokumentation der alten Netzwerkstruktur
— Keiner zentralen Verwaltung der aktiven Netzwerkkomponenten

— Unzureichender Sicherheitsmechanismen

— Fehlender bzw. nicht Uberprifter Redundanzen bei Internetanschliissen

— Hohe Stoéranfalligkeit und eingeschrankter Betriebssicherheit

Der Weiterbetrieb des bestehenden Netzwerkes - ohne technische Erneuerung - stellt ein
zunehmendes Risiko fur den laufenden Verwaltungsbetrieb dar. Ein Verzicht auf die Neuge-
staltung wiirde den Weiterbetrieb einer technisch tGberholten Infrastruktur bedeuten und die
Risiken von Ausféllen, Datenverlust und Sicherheitsvorfallen weiter erhéhen. Dies kann we-
der fachlich noch organisatorisch vertreten werden.
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2. Ziele und MalRnahmen

Die bestehende Netzwerkinfrastruktur der Gemeinde ist daher zu erneuern. Durch diese Er-
neuerungs- und Instandsetzungsmafinahmen sollen geltende Sicherheitsstandards erfullt
und die Anforderungen an einen zuverlassigen Verwaltungsbetrieb eingehalten werden so-
wie gleichzeitig die Effizienz gesteigert werden. Dadurch wird in eine leistungsféahige Zukunft
der gemeindlichen Netzwerkinfrastruktur investiert. Ein stabiler und sicherer Netzwerkbetrieb
ist Grundvoraussetzung fur die digitale Verwaltungsarbeit, den Schutz sensibler Daten sowie
die Verfugbarkeit kommunaler Fachverfahren.

Um die Infrastruktur zu standardisieren und zu vereinheitlichen, ist ein einheitliches Konzept
sowie eine durchgéangige Dokumentation zu erstellen. Dies wirde den Betriebs- und Sup-
portaufwand reduzieren und somit mehr zeitliche Kapazitat fir die Umsetzung von strategi-
schen und zukunftsorientierten IT-Projekten schaffen.

Ziel des Projektes ,Neugestaltung der Netzwerkinfrastruktur® ist die grundlegende Neugestal-
tung der Netzwerkinfrastruktur, um einen stabilen, sicheren und zukunftsfahigen Betrieb si-
cherzustellen.

Dies umfasst:

— eine einheitliche Switching- und Wireless-Infrastruktur, z.B. durch den Austausch der
zum Teil 13 Jahre alten Switche

— ein zentrales Management aller aktiven Netzwerkkomponenten, z.B. durch Aufbau
einer zentralen Steuerung und eines Monitorings aller (Auf3en-)Stellen

— eine Erhéhung der Ausfallsicherheit durch Gberpriifte Bandbreiten und Redundanzen,
z.B. durch Gewahrung ausreichender Up- und Downloadgeschwindigkeiten

— eine Umsetzung zeitgemaler Sicherheitsstandards, z.B. durch Erneuerung der aktu-
ell voll funktionsfahigen Firewall, welche bereits 2017 aus dem technischen Support
ausgelaufen ist (keine Updates mehr, kein Support-Ansprechpartner, ...). Falls es zu
einem Ausfall der Firewall kommen sollte, misste umgehend ein neues Produkt be-
schafft werden.

— eine vollstéandige und nachvollziehbare Dokumentation, um Wissen nachhaltig zu si-
chern und schnell entstérend wirken zu kénnen

Durch den Einsatz moderner Komponenten wird die Betriebssicherheit nachhaltig verbessert
und die Reaktionszeit im Storungsfall deutlich reduziert.

3. Vorgehensweise

Die Umsetzung erfolgt im Rahmen einer Ausschreibung, ggf. durch ein externes Unterneh-
men.

Zur Bewertung der Angebote sollen Gewichtungsfaktoren festgelegt werden, die unter ande-
rem neben der Wirtschaftlichkeit insbesondere folgende Aspekte berticksichtigen:

— Technische Qualitat und Zukunftsfahigkeit der Losung
— Sicherheitskonzept und Ausfallsicherheit

— Dokumentation und Transparenz

— Service- und Supportleistungen (Vor-Ort und Remote)
— Erfahrung im kommunalen Umfeld

— Wirtschatftlichkeit tGiber den Lebenszyklus
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Die notwendigen Haushaltsmittel sind im Haushalt 2026 bereits eingestellt. Vergabebe-
schlisse erfolgen entsprechend der Zustandigkeiten.

4. Fazit

Die Neugestaltung der Netzwerkinfrastruktur gemanR u.a. der oben genannten MalRnahmen
ist zwingend erforderlich, um einen sicheren, stabilen und leistungsfahigen IT-Betrieb der
Gemeinde und somit Dienstbetrieb aller Dienststellen zu gewéahrleisten und sicherzustellen.
Dadurch wird die Effizienz der Gemeindearbeit gesteigert. Gleichzeitig wird die Basis ge-
schaffen und ausgebaut, um der fortschreitenden Digitalisierung Rechnung zu tragen.

Mit der Zustimmung des Gemeinderats zur Umsetzung des Projektes ,Neugestaltung der
Netzwerkinfrastruktur® inkl. der Durchfiihrung der Ausschreibung kann die gemeindliche IT
mit der erneuerten Hardware die kritische Infrastruktur sichern.

Diskussionsverlauf:

GR Langwieser (Digitalreferent):

- erganzend zum Sachverhalt méchte betonen, dass die IT noch sicherer werden soll

- mit Umstellung von Cat 5 auf Cat 7, bzw. 8, wird der Datenstrome dokumentiert

- aktuell keine liickenlose Dokumentation der Datenstréme

- es erfolgt die Umstellung auf MS Office 365

- beflrwortet den Vorschlag

- fur die Zukunft sollte eine eigene Leitung von der Deutschen Telekom mit deutlich schnelle-
rer Dateniibertragung angestrebt werden

GR Rulbenthal:

- im Vortrag ist das Wort ,Sicherheit” oft gefallen

- das sind enorme Ausgaben lber mehrere Jahre, gibt es Foérderprogramme vom Bund oder
Land, die Sicherheit betreffen? Oder hat man was gehort, dass was kommt?

GL MefRner:

- keine Forderprogramme

- das Landesamt fur Sicherheit in IT senden taglich Gefahrmeldungen, auf die wir achten
sollen

- mit der Umsetzung wird man besser erkennen, wo unsere Daten abflielen und Unregel-
malRigkeiten deutlich schneller feststellen

GR Manhart:
- dass unsere Firewall seit fast 10 Jahren kein technischer Support hat, findet sehr grenzwer-
tig, ebenso wie die Tatsache, dass keine komplette Dokumentation der Infrastruktur vorliegt

GL Meflner:

- die IT ist von externen Unternehmen untersucht worden, aktuell besteht keinerlei Gefahren,
- unsere IT arbeitet ordnungsgemal, ist sicher

- aber jetzt ist das an der Zeit diese zu erneuen

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Umsetzung des Projektes Neugestaltung der Netzwerkinfra-
struktur, stimmt der Durchfiihrung der Ausschreibung zu und erteilt den Projektauftrag.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0
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TOP 6 Kundigung der Zweckvereinbarung fur die Bestellung eines gemeinsamen
Datenschutzbeauftragten der Verwaltungseinheiten im Landkreis Freising
zum 30.06.2026 und Beauftragung eines Dienstleisters

Sachverhalt:

Rechtsgrundlage und Zusténdigkeit:
Bestellung und Abberufung der /des Datenschutzbeauftragte/n gem. § 2 Abs. 15 GeschO

Die Gebietskdrperschaften Gemeinde Allershausen, Verwaltungsgemeinschaft Allershausen,
Gemeinde Attenkirchen, Markt Au i.d. Hallertau, Gemeinde Eching, Gemeinde Fahrenzhau-
sen, Gemeinde Haag a.d. Amper, Gemeinde Hallbergmoos, Gemeinde Hohenkammer, Ge-
meinde Kirchdorf a.d. Amper, Gemeinde Kranzberg, Gemeinde Langenbach, Gemeinde
Marzling, Stadt Moosburg, Markt NandlIstadt, Gemeinde Neufahrn, Gemeinde Paunzhausen,
Gemeinde Rudelzhausen, Gemeinde Wolfersdorf, Gemeinde Zolling, Verwaltungsgemein-
schaft Zolling, der Wasserzweckverband Baumgartner Gruppe sowie der Landkreis Freising
haben seit Oktober 2017 eine Zweckvereinbarung Uber die gemeinsame Bestellung eines
Datenschutzbeauftragten abgeschlossen. Dadurch stellt der Landkreis eine fachlich geeigne-
te Kraft als gemeinsamen Datenschutzbeauftragten zur Verfugung.

Seit mehreren Jahren besteht jedoch eine teilweise bis vollstandige Vakanz der entspre-
chenden Stelle. Aufgrund des derzeit dauerhaft unbesetzten Personalbedarfs konnten die
gesetzlichen Aufgaben eines Datenschutzbeauftragten nicht mehr erfiillt werden. Eine Ver-
tretung wird Uber das Landratsamt Freising zur Verfligung gestellt. Die Aufgaben kénnen
aber nicht vollstandig wahrgenommen werden.

Gleichzeitig haben sich die rechtlichen Anforderungen im Bereich Datenschutz — insbeson-
dere durch die Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) sowie begleitende Spezialvorschrif-
ten — erheblich erweitert und sind in ihrer Komplexitat gestiegen. Eine zentrale Bearbeitung
dieser Aufgaben durch lediglich eine Person fiir samtliche beteiligten Gemeinden erscheint
kunftig nicht mehr realistisch und hat sich auch nicht bewahrt.

Die aktuelle Zweckvereinbarung hat eine Geltungsdauer bis zum 31.12.2027. Die Beteiligung
an der Zweckvereinbarung kann nach dem 31.12.2027 mit einer Frist von einem Jahr bis
zum Schluss des Kalendervierteljahres gekiindigt werden.

Unter den bestehenden Rahmenbedingungen wéren die beteiligten Gebietskérperschaften
bis zu diesem Zeitpunkt ohne aktive Wahrnehmung der gesetzlichen Pflichten durch eine:n
Datenschutzbeauftragte:n, insbesondere im Hinblick auf Beratung, Dokumentation sowie den
Umgang mit Datenschutzversté3en.

In der Besprechung der Geschaftsleiterinnen und Geschéftsleiter am 29.10.2025 sowie in
der Kreisverbandssitzung der Birgermeister am 19.11.2025 wurde aus den oben genannten
Grinden einvernehmlich vorgeschlagen, die Zweckvereinbarung auferordentlich zum
30.06.2026 zu beenden. Nach Ricksprache mit dem Landratsam Freising ware eine vorzei-
tige Kundigung der Zweckvereinbarung mdaglich, bedarf jedoch einer Kindigungsvereinba-
rung, der alle beteiligten Vertragspartner zustimmen mussen. Diese Kindigungsvereinba-
rung wird aktuell vorbereitet.

Der vorgeschlagene Kiindigungstermin erméglicht allen betroffenen Gemeinden ausreichend
Zeit, eigenstandig eine/n externe/n Datenschutzbeauftragte/n zu beauftragen.

Ein Angebot der Firma actago GmbH liegt vor. Einige der oben genannten Gemeinden wer-
den ebenfalls diese Firma beauftragen, so dass ein ginstiger Vertragspreis erreicht werden
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konnte. Bis zur Vertragsauflosung wird die Firma actago GmbH der Gemeinde Neufahrn als
Berater zur Verflgung stehen, bis die Zustandigkeit offiziell nach der Kiindigung der Zweck-
vereinbarung tubergehen kann.

Gem. 8§ 2 Abs. 15 GeschO liegt die Zustandigkeit fir die Abberufung und Bestellung beim
Gemeinderat.

Diskussionsverlauf:

GL MelRner stellt den Sachverhalt vor

GR Langwieser:
- wie sieht es mit der Haftung aus?

GL MeRner:

- die Grundverantwortung bleibt bei der Gemeinde, die Dienstleistung wird extern vergeben
und diese ist ordnungsgeman zu erbringen

- bei nichtordnungsgemalfier Erfullung haftet die beauftrage Firma

GR Holzer:
- AKDB bietet auch diese Leistung an

GL Mel3ner:
- es fand eine interkommunale Zusammenarbeit statt
- Abgleich ist stattgefunden; Angebot eingeholt, dies ist derzeit die wirtschaftlichste Firma

1.Bgm. Heilmeier:

- bittet die GR jetzt zu entscheiden, da Zeit ein wichtiger Faktor ist

- die vorgeschlagene Firma ist anderen Gemeinden bereits bekannt und hat gute
Leistungen erbracht

Beschluss:

1. Der Kindigung der Zweckvereinbarung zwischen dem Landkreis Freising und den
beteiligten Gebietskorperschaften tiber die gemeinsame Bestellung eines
Datenschutzbeauftragten zum 30.06.2026 wird zugestimmt.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0

2. Der Erste Birgermeister wird erméchtigt, die entsprechende Kiindigungsvereinbarung zu
unterzeichnen.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0

3. Der gemeinsame Datenschutzbeauftrage gem. der 0.g. Zweckvereinbarung wird nach
erfolgter Kiindigung abberufen.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0

4. Der Erste Burgermeister wird erméachtigt einen Vertrag mit der Firma actago GmbH
abzuschliel3en. Dieser soll vorerst auf funf Jahre befristet werden.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0
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5. Die Firma actago GmbH wird nach erfolgtem Vertragsabschluss zum
Datenschutzbeauftragen der Gemeinde Neufahrn b.Freising bestellt.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0

TOP 7 Bekanntgaben
TOP 7.1 Infos zum Haushalt 2026

1.Bgm. Heilmeier informiert, dass die kommunale Finanzaussicht mindlich die Zustimmung
der Satzung fur den Haushalt 2026 ohne Beanstandung ausgesprochen hat und diese in den
nachsten Tagen schriftlich zugesandt wird.

Herr Heilmeier bedankt sich bei GRin Kappel-Kleinert fir den Leserbrief zum Thema Haus-
halt 2026, der als Reaktion zu den AuRerungen eines GR in der letzten GR Sitzung folgte. In
Ihrem Brief wirdigt Frau Kappel-Kleinert die Verwaltung fir ihre Arbeit und betont, dass der
Haushalt 2026 genehmigungsfrei ist.

TOP 8 Anfragen
TOP 8.1 Anfragen aus dem Gremium
TOP 8.1.1 Sicherheit am Keltenweg

GR Holzer:
- bereits auf der Podiumsdiskussion kam die Frage, wie man mehr Sicherheit am Keltenweg
gewahrleisten kénnte

1.Bgm. Heilmeier:
- wie bereits an dem Abend der Podiumsdiskussion erwéhnt, findet den Plan den vorderen
Bereich abzusperren und diese Maflinahme zu kontrollieren als die beste Variante

TOP 8.2 Anfragen aus dem Publikum
TOP 8.2.1 aktueller Sachstand Mittagsverpflegung

Burger:

- wie ist der aktuelle Sachstand zum Thema Mittagsverpflegung im Hort, Mittagsbetreuung
und Mittelschule zum Schuljahr 2026/2027

- ist sichergestellt, dass bei der Kommunalwahl die Verpflegung sichergestellt wird?

1.Bgm. Heilmeier:

- die Gemeinde Neufahrn hat eine vertragliche Vereinbarung zur Belieferung von Kinderhort,
Mittagsbetreuung und Mittelschule mit warmer Mittagsverpflegung

- bei einem Gesprach konnte eine Ubereinkunft erzielt werden, dass die Gemeinde Neufahrn
ab September 2026 zunachst fir ein Jahr warmes Mittagessen erhalt

- die Preisgestaltung ist so, dass keine Preiserh6hungen zu erwarten ist

- die Verpflegung bei der Kommunalwabhl ist sichergestellt

TOP 8.2.2 néachsten Schritte Grundschule lll
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Burger:
- was sind die nachsten konkreten Maf3nahmen zum Projekt Grundschule Ill

BAL Schofer:

- Planer sind beauftragt worden

- die Aufnahme des Schulbetriebs ist gegenwertig zum Schuljahr 2030/2031 geplant
TOP 8.2.3 aktueller Stand fur die Krippen- und Kindergartenplatze

Burger:

- wie ist der aktuelle Stand zu der Warteliste fur Krippen, Kindergérten?

- auch mit Bezug auf die Personalfindung?

1.Bgm. Heilmeier:

- nimmt diese Frage fur die nachste Sitzung mit, da Frau Wiencke, die die genauen Daten
hat, heute nicht anwesend ist

Neufahrn, 25.02.2026

Vorsitzender

Franz Heilmeier Diana Lace

1. Blrgermeister Protokollfiihrung



