5% GEMEINDE NEUFAHRN
BEIl FREISING

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: Bau/029/2026

Sachgebiet Sachbearbeiter Datum:
Bauamt Zue, Christian 16.03.2026
Beratungsfolge Termin Behandlung Status
Gemeinderat 27.04.2026 offentlich

30. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 141 ,,Wohn-
und Gewerbeflache am nordwestlichen Ortsrand von Hetzenhausen im Bereich
der StraRe Am Winkelfeld"; Wirdigung Stellungnahme Landratsamt Freising
Immissionsschutz

Sachverhalt:
Stellungnahme LRA Freising Immissionsschutz vom 02.03.2026

Die angedachten gewerblichen Nutzungen kénnen im Gewerbegebiet stattfinden, da kein
gerauschintensiver Nachtbetrieb vorgesehen ist und die gerauschintensiven Arbeiten bzw.
Lkw-Verkehre auf ein Minimum beschrankt sind. Im Baugenehmigungsverfahren missen
Betriebe im Gewerbegebiet den Nachweis zu erbringen, dass die IRW nach TA Larm am
westlichen WA eingehalten werden. Die Erforderlichkeit eines Gutachtens kann im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens mit der Unteren Immissionsschutzbehorde abgestimmt
werden. Wir empfehlen die vorgenannten Punkte unter Hinweis Nr. 17 zu erganzen.

Die StralR3enlarmimmissionen durch die Autobahn A 9 sehen wir fir das WA als kritisch an.
Aus der Abb. 3 im Anhang geht hervor, dass nachts an allen Seiten die IGW der 16.
BImSchV zwischen 2 und 7 dB(A) Uberschritten sind. Auch tagsiiber sind an den Geb&uden
Uberschreitungen an einer Seite bzw. beim einem Geb&ude an allen 4 Seiten von 1 bis 2
dB(A) prognostiziert. Die Beurteilungspegel liegen allerdings nicht im
gesundheitsschéadlichen Bereich, sodass die Gemeinde eine Abwéagung dieses Belangs
durchfuhren kann. Aus fachlicher Sicht sollte aber nicht nur auf die Innenpegel abgestellt
werden, sondern es sind fur jede Wohneinheit auch schallgeschiitzte Aufl3enbereiche
vorzusehen, an denen zumindest die IGW der 16. BImSchV eingehalten werden. Wir
empfehlen diesen Punkt unter Hinweis Nr. 17 aufzunehmen.

Hinsichtlich Fluglarm weisen wir darauf hin, dass fur die Beurteilung nur der dquivalente

Dauerschallpegel herangezogen wurde. Maximalpegelereignisse, die im Zusammenhang mit
Fluglarmereignisse eine grol3e Belastung darstellen, werden damit nicht erfasst.

Wirdigung:



Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Forderungen nach einem Nachweis Uber die Einhaltung der TA Larm im Bereich der
Gewerbeflachen im Baugenehmigungsverfahren wird unter Hinweis Nr. 17 aufgenommen.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen Ihrer Planungshoheit und unter Wahrung einer
sachgerechten Abwagung bewusst dazu entschieden, ein Wohngebiet auszuweisen. Zur
Sicherstellung, dass ein gesundes Wohnen méglich ist, wurde das entsprechende Gutachten
gefertigt und die Ergebnisse in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis, dass aus fachlicher Sicht nicht nur auf die Innenpegel abgestellt werden sollte,
sondern dass flr jede Wohneinheit auch schallgeschiitzte AuRenbereiche vorzusehen sind
an denen die Immissionsschutzgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden, wird
gleichfalls unter Hinweis Nr. 17 aufgenommen.

Diskussionsverlauf:

Beschlussvorschlaqg:

Der Gemeinderat beschlie3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag.

In den Bebauungsplan werden die textlichen Hinweise zur Einhaltung der TA Larm sowie zu
den schallgeschitzten Auf3enbereichen aufgenommen.

Beratungsergebnis:
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