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30. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 141 ,,Wohn-
und Gewerbeflache am nordwestlichen Ortsrand von Hetzenhausen im Bereich
der StraRe Am Winkelfeld"; Wirdigung Stellungnahme Ortsprecher
Hetzenhausen

Sachverhalt:
Stellungnahme Ortsprecher Hetzenhausen vom 03.03.2026

als Ortssprecher erhebe ich Einspruch gegen die vorgelegte Planung.

Im Leitbild der Gemeinde vom Feb. 2023 wird unter dem Themenbereich ,Entwicklung der Ortsteile”
postuliert: ,Zur Gemeinde gehéren charakteristische und lebendige Ortsteile mit einem starken
Zusammenhalt und eigenen gewachsenen Strukturen. Diese dérflichen Identitéten gilt es in Balance
mit einem moderaten Wachstum zu setzen.”

1. Die vorliegende Planung sieht 8 Doppelhaushilften vor, die mit je mit ca. 3 Personen
(angenommener Durchschnitt) bewohnt werden; damit ergibt sich eine Anzahl von ca. 24
Neu-Hetzenhauser und in Relation zur heutigen Bevdlkerung von 250 Einwohnern eine
Steigerung von ca. 10%.

2. Gleichzeitig wurden in der Vergangenheit Bauwiinsche mehrerer Bauwerber fiir Ihre Kinder
vom BauausschuB bzw. Gemeinderat mit der Begriindung abgelehnt, dal§ in Kiirze ein neuer
Flachennutzungsplan erstellt werden wiirde, der dann diese und natiirlich auch andere
(Bau)-Wiinsche aufgreift und zu einem Gesamtkonzept zusammenfigt.

3. Durch die schalltechnische Untersuchung vom 17.4.2025 steht zu befiirchten, da zur
weiteren Reduzierung der Schallemissionen auch die gewerbliche Nutzung durch
Wohnbebauung ersetzt wird. Die Wohnbebauung liegt It. Plan zwischen Gewerbe- und
Autobahnlarm

4. Anstatt die gewerblichen Lagerhallen als Schallschutzmalinahme zur Autobahn hin zu
lozieren, missen dort die Wohngebdude mit groBem Aufwand ,,schallschutzkonform” gebaut
werden und die Bewohner haben gleichzeitig eine eingeschrinkte Aulenaufenthaltsqualitat.



Mit diesem B-Plan 141 wird der Grundsatz aus dem gemeindlichen Leitbild durchbrochen und ein
deutliches Bevolkerungswachstum erzeugt. Wird dieser B-Plan umgesetzt, dann steht zu erwarten,
daR die Bauwiinsche der Bauwerber fiir ihre Kinder aufgrund des eingetretenen
Bevdlkerungswachstums mit Inkrafttreten des neuen Flachennutzungsplans auf mittlere Sicht nicht
realisiert werden kénnen.

Vor allem werden die Entwicklungsmaglichkeiten fir Hetzenhausen vorab am Winkelfeld festgelegt
ohne auf zukiinftige Lirmschutzmalnahmen hin zur Autobahn Riicksicht zu nehmen, die im
Schallgutachten auf Seite 27 explizit genannt werden und im zukiinftigen Flaichennutzungsplan
geplant werden kénnen und missen.

Ebenso wenig wird eine mégliche Verbindung der Strae Am Winkelfeld zur RiegelstraRe bedacht
und ebenso wenig die weitere bauliche Entwicklung an der Riegelstralie, die ja schon angedacht war
(B-Plan 88 Teil, Anderung aus 2006 und in 2019 wieder aufgehoben) und zum Teil siidlich der
RiegelstraRe umgesetzt wurden.

Aus den Unterlagen der 2. Auslegung geht nicht hervor, welche Punkte im stadtebaulichen Vertrag
mit den Eigentimern geregelt wurden (Siehe Beschlul} des Gemeinderats vom 28.7.2025) und ob
diese den Ermessenspielraum der Gemeinderite einengen.

Ich fordere Sie daher auf, den B-Plan141 ruhen zu lassen bis die Ergebnisse des Flachennutzungs-
plans vorliegen. Denn nur damit kann eine Erweiterung von Hetzenhausen am westlichen Rand
verniinftig geplant werden.

Mir ist bewult, daB diese Stellungnahme nicht sehr von meiner Stellungnahme am 13.8.2024
abweicht, allerdings sehe ich durch die nunmehr vorgelegte schalltechnische Untersuchung meine
damaligen Aussagen bestitigt und erwarte eine neuerliche Abwiagung aller vorgebrachten Punkte.

Wirdigung:
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1. Thema Bevdlkerungswachstum

Im zugrundeliegenden Bebauungsplan Nr. 88 waren je 250 gm Grundstiicksflache eine
Wohneinheit zulassig. Die betreffende Grundstiicksflache (ohne ErschlieRungs- und Aus-
gleichsflachen) betrug 4.670 gm. D.h. es waren 18 Wohneinheiten zulassig gewesen. Bei
einer Belegung mit 2 Personen waren dies 36 neue Bewohner gewesen. Mit den nun
zulassigen 8 Doppelhaushalften a ca. 3 Bewohnern sind dies ,nur“ ca. 24 neue Bewohner.
D.h. es ist keine Erh6hung des Bevolkerungswachstums gegeniber dem bisher
bestehenden Bebauungsplan gegeben.

Zu 2. Zu Flachennutzungsplan und zukinftigen Planungen

Im Rahmen der Neuaufstellung des gemeindlichen Flachennutzungsplanes wird auch eine
Rahmenplanung fir die Ortsteile erstellt werden. In dieser werden die zukiinftigen baulichen
Entwicklungen des Ortes betrachtet. Die aktuelle Bauleitplanung, die ja nur ein bereits
bestehendes Baurecht rechtssicher tUberarbeitet, behindert keine zuktinftigen
Baurechtsschaffungen.

Zu 3. Und 4. Thema Larmschutz
Die gewerbliche Nutzung wurde bewusst im dstlichen Bereich des Plangebietes platziert,

damit die bestehende gewerbliche Nutzung im Osten des BPL- Gebietes geschiitzt und
erhalten wird. Die private ErschlieBungsstral3e schafft den notwendigen Abstand zwischen



Gewerbe und Wohnen. Wohnen direkt an den aufRerhalb des Geltungsbereichs bestehenden
Gewerbebetrieben ware nicht ohne Einschrankungen fur die Betriebe machbar. Somit ist
eine nachtragliche Nutzungséanderung ausgeschlossen.

Auch wirde bei einem Vertauschen der Nutzungsflachen die Wohnflachen zwischen beiden
Gewerbenutzungen liegen, was definitiv nicht zu beflirworten ist. Eine Umnutzung der
Gewerbeflachen in Wohnbauflachen ist durch die getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Da es sich beim Bebauungsplan Nr. 141 um einen Ersatz fir den Bebauungsplan Nr. 88
handelt, fihrt die Planung zu keiner Verschlechterung der Situation. Die Nutzungen waren
auch im Bebauungsplan Nr. 88 im Rahmen der Festsetzung eines Dorfgebietes
grundsétzlich schon zulassig. LarmschutzmalRnahmen zur Autobahn waren in jedem Fall
notwendig gewesen.

Zu Thema Anbindung an Riegelstral3e

Eine mogliche Verbindung zwischen Riegelstraf3e und Am Winkelfeld ist aufgrund der kurzen
Entfernungen innerhalb von Hetzenhausen nicht sinnvoll und wirde unnétig weitere
versiegelte ErschlieBungsflachen schaffen. Wenn sich zu einem spéateren Zeitpunkt doch
noch der Bedarf einer Verbindung herausstellen sollte, ist dies durch eine Verlangerung der
privaten Verkehrsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes tber die Flurnummer
1248/1 mdglich, falls auf dieser Flache hierfiir Grund bereitgestellt wird.

Diskussionsverlauf:

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag.

Eine Anderung der Bauleitplanungen ist nicht erforderlich.
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