Offentliche Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Mobilitat am 20.07.2026

Anmerkung:

Bei dieser Veroffentlichung handelt es sich um eine Information, basierend auf der Nieder-
schrift zur Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Mobilitat vom 20.07.2026

Sie stellt keine (beglaubigte) Abschrift aus der Niederschrift dar, sondern lediglich eine inhalt-

liche Wiedergabe aus der Urschrift.

++ GEMEINDE NEUFAHRN

BEI FREISING

Niederschrift

uber die dffentliche Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und

Mobilitat

Sitzungsort: Sitzungssaal, Rathaus
am: Montag, den 20.07.2026
Beginn: 18:00 Uhr Ende:
Vorsitzender: Erster Blrgermeister Ozan lyibas
Schriftfihrer: Alexandra Machl

Anwesend:

lyibas, Ozan

Aichinger, Christopher, Dr.
Bandle, Frank

Eschlwech, Josef

Heumann, Maximilian
Langwieser, Frank

Meidinger, Christian
Petersen, Roman

Pflugler, Florian

Szalontay, Attila

Wimmer, Sebastian

MefRner, Alexander (Verwaltung)
Schofer, Michael (Verwaltung)

Abwesend:

18:38 Uhr
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Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
7.1)

7.2)
7.3)
8)

8.1)

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines
Wohngebaudes zum Teil fir Studenten, Azubis, Pfle-
gepersonal sowie Erneuerung des Dachgeschosses
des angrenzenden Bestandsgebaudes auf den
Grundstiicken Angermaierweg 1, Echinger Str. 12,
85375 Neufahrn, FI.Nrn. 30/7, 30/13 Gmkg. Neu-
fahrn; Antragsteller: Ecker, Andreas

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von zwei
Stellplatziiberdachungen auf dem Grundstlck Gras-
weg 5, 85375 Neufahrn OT Mintraching, FI.-Nr.
1956/5 Gmkg. Neufahrn; Antragsteller: Burglechner /
Frey-Burglechner

Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch der be-
stehenden 3 Wohneinheiten und Neubau von 7
Wohneinheiten mit 7 Stellplatzen auf dem Grund-
stiick Buchenweg 22, 85375 Neufahrn, FI.Nr. 310/9
Gmkg. Neufahrn, Antragsteller: MB Wohnbau eGbR

Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch eines Wohn-
hauses mit Nebengebauden und Errichtung von 4
Doppelhausern mit Garagen und Nebengebauden
auf dem Grundstuck Von-Reuental-Str. 1, 85376
Hetzenhausen; FI.Nr. 849 Gmkg. Massenhausen;
Antragsteller: Obermayr, Martin

Widmung zweier privater Erschlieungsstrafien zu
Eigentimerwegen gem. Art. 6 i.V.m. Art. 53 Nr. 3 Ba-
yStrwG

Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom
22.06.2026 - offentlicher Tell

Bekanntgaben

Bekanntgabe zur Anfrage von GR Langwieser be-
zuglich Stolperschwelle und Versetzen Bicher-
schrank am Marktplatz

Bauantrag Thoma-Stral3e
Schadensersatzklage
Anfragen aus dem Gremium
Schallpegelmessungen

Bau/017/2026

Bau/086/2026

Bau/088/2026

Bau/085/2026

Bau/087/2026

Vorz/033/2026

Bau/090/2026
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Erster Burgermeister lyibas eréffnete um 18:00 Uhr die offentliche Sitzung. Er stellte die Ord-
nungsmanigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fir Bau, Umwelt
und Mobilitat fest.

Einwéande gegen die Tagesordnung wurden nicht vorgebracht.

Offentlicher Teil

TOP 1 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Wohngebaudes zum Teil
far Studenten, Azubis, Pflegepersonal sowie Erneuerung des Dachgeschos-
ses des angrenzenden Bestandsgebaudes auf den Grundstiicken Angerma-
ierweg 1, Echinger Str. 12, 85375 Neufahrn, FI.Nrn. 30/7, 30/13 Gmkg. Neu-
fahrn; Antragsteller: Ecker, Andreas

Sachverhalt:

Der Bauherr plant auf dem Grundstiick Echinger StraRe 12, FI.Nr. 30/13 Gmkg. Neufahrn
eine Neuaufteilung der bestehenden drei Wohneinheiten im Dachgeschoss (BV 1) sowie auf
dem angrenzenden Grundstiick Angermaierweg 1, FI.Nr. 30/7 Gmkg. Neufahrn den Abriss
des bestehenden EFH und den Neubau eines Mehrfamilienhauses (BV 2).

BV 1: Die bisher im Dachgeschosses als 1-Zimmer-Appartement genehmigte Wohneinheit
wird der Wohnung 5 zugeordnet. Somit reduzieren sich die Wohneinheiten im DG von drei
auf zwei.

BV 2: Errichtet werden soll als direkter Anbau an das BV 1 ein Wohngeb&aude mit 14 WE in
Nord-Sud-Ausrichtung. Dabei verfiigen 9 der WE Uber 24 — 29 m2 Wohnflache, wahrend die
anderen 5 WE eine Flache von knapp 32 — 61,5 m? haben.

Im Folgenden sind Ansichten und ein Schnitt des BV 2 eingeflgt:
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Schnitt 1-1

7 Nicht Gegenstand des Bauantrags

Die Grundstiicke liegen im Bereich des rechtsgtiltigen einfachen Bebauungsplans Nr. 114
~,Gewerbegebiet Neufahrn-Eching und Mischgebiet entlang der Echinger- und Griinecker
StralRe sowie Bahnhofstral3e und eines Teilstlicks der Dietersheimer Strale“. Da die darin
enthaltenen Festsetzungen lediglich die Nutzungsart Vergniigungsstatten regeln, ist die Ge-
nehmigungsfahigkeit der beantragten Bauvorhaben nach den Kriterien der Einfigung gemaf
§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu prufen. Diese scheint sowohl hinsichtlich der geplanten
Wandhohe von 9,54m (E+2) als auch der tberbauten Grundstiicksflache als gegeben.
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Ein ausreichend grol3er Kinderspielplatz wird im Norden des Grundstticks Fl.-Nr. 30/7 Gmkg.
Neufahrn angelegt.

Lt. Antragsunterlagen sollen 6 Wohnungen frei vermietet werden. Die verbleibenden 8
Wohneinheiten (alle < 50 m?) sind dem Personenkreis ,Studenten / Azubis / Pflegepersonal®
zugeordnet. In der Stellplatzberechnung wird fur diese Wohnungen der Stellplatzbedarf nach
Nr. 1.5 und 1.6 der Anlage zur Stellplatzsatzung ermittelt. Dieser Schlissel gilt fir Studen-
ten- bzw. Schwestern-/Pflegewohnheime. Die Berechnung erfolgt hier nach der Anzahl der
Betten (1 Stellplatz je 5 bzw. 4 Betten), sodass sich der eigentliche Stellplatzbedarf fir diese
Wohnungen von 1 Stellplatz pro Wohnung auf 0,25 Stellplatze reduziert. Da es sich per Defi-
nition allerdings nicht um ein ,Wohnheim“ handelt (es fehlen typische Merkmale, wie Ge-
meinschaftsflachen, auch kann bei der Anzahl der Einheiten nicht von einem Wohnheim ge-
sprochen werden), wurde ein Antrag auf Abweichung von der Stellplatzsatzung eingereicht
(der Vorlage angefugt). Fur die insgesamt 14 neuen Wohneinheiten werden somit 11 Stell-
platze berechnet und nachgewiesen. Ohne Abweichung wéren 17 Stellplatze nachzuweisen.

Um sicher zu stellen, dass die 8 Wohneinheiten nur dem genannten Personenkreis zur Ver-
figung gestellt werden, liegt den Antragsunterlagen bereits der Entwurf einer Dienstbarkeit
bei. Ins Grundbuch eingetragen werden soll eine beschrankt personliche Dienstbarkeit in
welcher geregelt ist, dass die genannten Wohnungen ausschlief3lich von den genannten Per-
sonen genutzt werden durfen. Des Weiteren wird der Baugenehmigungsbescheid bei - Zu-
lassigkeit des Vorhabens - Auflagen enthalten, welche ebenfalls die beantragte Nutzung si-
chern. Neben dem Personenkreis, wird auch die Nutzung als Airbnb oder als sonstiger Be-
herbergungsbetrieb untersagt. Eine spéatere verfahrensfreie Umnutzung in ungebundenen
Wohnraum soll auch ausgeschlossen werden. Eine Pflicht zum Nachweis Uber die Belegung
auf Nachfrage ist gegentber dem LRA ebenfalls vorgesehen.
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Hingewiesen sei auf den Umstand, dass die umliegenden StraRen Angermeierweg, Echinger
StralRe und Samweg ungeeignet sind, evtl. tberzéhligen Stellplatzbedarf der kiinftigen Be-
wohner tber den 6ffentlichen Parkraum aufzunehmen.

Diskussionsverlauf:

BAL Schofer:
- Vorstellung Sachverhalt

GR Dr. Aichinger:
- Mischgebiet und Teilgewerbenutzung ist hier ein prozentualer Anteil beizubehalten
bzw. wie ist das geregelt?

BAL Schofer:

- Mischgebiet ist nur eine Aussage im Flachennutzungsplan

- es ist kein Bebauungsplan der dieses Mischgebiet faktisch festlegt
- nach dem FNP ist gewerbliche und Wohnnutzung gewollt

- entlang der Echinger Stral3e wechselt sich beides ab

- man kann nicht auf jedem Grundsttick diese Nutzung verlangen

GR Bandle:
- Nachverdichtung mit so einer Dienstbarkeit zu I6sen ist sehr gut

GR Langwieser:
- wo sind die Mulltonnenhauschen eingeplant?

BAL Schofer:
- Unterbringung muss auf dem Baugrundstiick selber sein

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung zum
Neubau eines Wohngebaudes zum Teil fiir Studenten, Azubis, Pflegepersonal sowie Erneu-
erung des Dachgeschosses des angrenzenden Bestandsgebaudes auf den Grundstticken
Angermaierweg 1, Echinger Str. 12, 85375 Neufahrn, FI.Nrn. 30/7, 30/13 Gmkg. Neufahrn
das gemeindliche Einvernehmen. Der beantragten Abweichung von der Stellplatzsatzung
wird zugestimmt.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von zwei Stellplatziiberdachun-
gen auf dem Grundstiick Grasweg 5, 85375 Neufahrn OT Mintraching, Fl.-Nr.
1956/5 Gmkg. Neufahrn; Antragsteller: Burglechner / Frey-Burglechner

Sachverhalt:

Ende letzten Jahres hatte der Bauherr einen Antrag auf Baugenehmigung fir die Errichtung
einer grof3flachigen Stellplatziberdachung auf dem Grundstiick Grasweg 5, 85375 Neufahrn
b.Freising Ortsteil Mintraching mit der FI.-Nr. 1956/4 Gmkg. Neufahrn gestellt (auf Vorlage
Bau/155/2025 wird verwiesen), fur welchen der Ausschuss sein Einvernehmen erteilte.
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Da durch das damalige Vorhaben eine Grenzbebauung von tber 17m an der 6stlichen
Grundsticksseite entstanden ware, lehnte das Landratsamt den Antrag ab.

Vorliegend plant der Bauherr nun die Errichtung von zwei kleineren Stellplatziiberdachungen
auf dem gleichen Grundstiick. Ein Teil der Uberdachung soll weiterhin an die bestehende
Doppel-garage ansetzen wahrend der andere Teil den separaten Stellplatz neben dem
Hauseingang schitzen soll. Dabei reduziert sich die Uberdachte Flache von urspriinglich ca.
71gm auf 46gm und die Grenzbebauung auf ca. 13m.

Grundriss und Querschnitt sind im Folgenden eingeflgt:
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Querschnitt mit separatem Stellplatz:
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Wohnhaus Bestand
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Trotz Reduzierung der Gesamtflache der Uberdachung hat sich der Sachverhalt zum ur-
spriinglichen Antrag nicht wesentlich veréndert. Somit ist weiterhin ein Antrag auf Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 28 (,Uberschreitung der Baulinie fir Gara-
gen“) sowie ein Antrag auf Abweichung von Art. 6 BayBO erforderlich.

Den Ausfuhrungen von Bauvorlage Bau/155/2025 sind keine baurechtlichen Erganzungen
hinzuzufugen. Da die Uberdachung gegentiber dem 1. Antrag um ca. 1/3 verringert wurde,
durften die Grundztige der Planung auch von diesem Vorhaben nicht betroffen sein.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung zum
Neubau von zwei Stellplatziberdachungen auf dem Grundstiick Grasweg 5, 85375 Neufahrn
OT Mintraching, FI.-Nr. 1956/5 Gmkg. Neufahrn das gemeindliche Einvernehmen. Dem An-
trag auf Befreiung wird zugestimmt.

Abstimmung: Ja 10 Nein O

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch der bestehenden 3 Wohneinhei-
ten und Neubau von 7 Wohneinheiten mit 7 Stellplatzen auf dem Grund-
stick Buchenweg 22, 85375 Neufahrn, FI.Nr. 310/9 Gmkg. Neufahrn, Antrag-
steller: MB Wohnbau eGbR

Sachverhalt:
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Die Bauherren planen den Abriss des Bestandsgebaudes mit 3 Wohneinheiten (WE) auf
dem Grundstiick Buchenweg 22, 85375 Neufahrn, FI.Nr. 310/9 Gmkg. Neufahrn und den
Neubau eines Wohnhauses mit 7 WE (< 50 m?), 7 Stellplatzen und 7 Fahrradabstellplatzen.
Dafur soll ein 13m x 13,75m grof3es Geb&ude mit 3 Geschossen und einem Pultdach errich-
tet werden.

Im Folgenden sind die Westansicht und ein Schnitt eingeflgt:
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Das Bauvorhaben ist nach den Einfligungskriterien des § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu
beurteilen. Hinsichtlich der geplanten Grundflache, der GRZ sowie der GFZ bestehen keine
Bedenken. Das mit einem Puldach geplante Gebaude weist Wandhdhen mit 8,38 m bzw.
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9,13 m auf. In der Umgebung befinden sich vorrangig Hauser mit ca. 6,70 m Wandhéhen
und ca. 11 m Firsthéhen (Satteldécher). Allerdings wurde auf dem nérdlich angrenzenden
Grundsttick bereits ein 3-geschossiges Wohngebaude mit &hnlichen Wandhéhen und
ebenfalls einem Pultdach errichtet. Hier wurde seinerzeit vom Landratsamt die geplante
Wandhdhe von 8,49 m bzw. 9,65 m hinsichtlich der Einflgung beméangelt, weshalb das
oberste Geschoss nur zurlickversetzt errichtet werden durfte. Durch das Einrlicken sollte die
dreigeschossige Wirkung abgemildert werden. Der vorliegende Antrag ist ohne ein
rickversetztedes Dachgeschoss geplant. Jedoch dirfte durch das Nachbargebaude,
welches eine Wandhohe von bis zu 9,60 m aufweist, die Einflgung gegeben sein.

Die erforderlichen Stellplatze, Abstellplatze sowie der Kinderspielplatz werden auf dem
Grundstiick in ausreichender Anzahl und GroRe nachgewiesen.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung zum
Abbruch der bestehenden 3 Wohneinheiten und Neubau von 7 Wohneinheiten mit 7 Stell-
platzen auf dem Grundstiick Buchenweg 22, 85375 Neufahrn, FI.Nr. 310/9 Gmkg. Neufahrn
das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4 Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch eines Wohnhauses mit Nebengebau-
den und Errichtung von 4 Doppelhdusern mit Garagen und Nebengebauden
auf dem Grundstiick Von-Reuental-Str. 1, 85376 Hetzenhausen; FI.Nr. 849
Gmkg. Massenhausen; Antragsteller: Obermayr, Martin

Sachverhalt:

Der Antragsteller mdchte mit dem Antrag auf Vorbescheid klaren, ob der Abbruch des Wohn-
hauses mit Nebengebauden (eine ehemalige Hofstelle) und die Errichtung von vier Doppel-
hausern (DH) mit Garagen und Nebengebauden auf einem Teilstiick des Grundstiicks Von-
Reuental-Stral3e 1, 85376 Hetzenhausen, Fl.-Nr. 849 Gmkg. Massenhausen in der darge-
stellten Form und Lage genehmigungsfahig ist.

Im Folgenden sind die Planung sowie zwei Schnitte eingefiigt:

Ubersicht Planung:
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FI-Nr.84g |

6.00 15.75 8.00 15.75

Der fur das Bauvorhaben beplante sud-6stliche Teil des Grundstticks mit der FI.Nr. 849
Gmkg. Massenhausen liegt im Bereich des einfachen, seit 14.01.2002 rechtsgultigen
Bebauungsplans Nr. 74 ,Ortschaft Hetzenhausen®. Da es sich um keinen qualifizierten
Bebauungsplan handelt ist die stdliche Halfte nach den Kriterien der Einfliigung zu
beurteilen. Die nérdliche Halfte hingegen ist dem unbeplanten Auf3enbereich nach § 35
Baugesetzbuch (BauGB) zuzuordnen. Hier sind Vorhaben nur zulassig wenn sie privilegiert 8
35 (1) oder als sonstiges Vorhaben nach § 35 (2) zuldssig sind. Da das
antragsgegenstandliche Vorhaben jedoch nicht den Kriterien der Privilegierung entspricht
bzw. auch als kein sonstiges Vorhaben zulassig ist, ist zu prifen, ob eine Zustimmung gem.
§ 246e Abs. 3 BauGB (Bauturbo) erteilt werden kann. Dies ist im Aul3enbereich moglich,
wenn das Vorhaben der Wohnraumentwicklung dient und es unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentichen Belangen vereinbar ist. Die Genehmigung des Antrag kann
nicht gesplittet werden, weshalb das gesamte Vorhaben nach

§ 246e BauGB zu beurteilen ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans, welche denen des Flachennutzungsplans
entsprechen, zeigen die bisherigen stadtebaulichen Ziele der Gemeinde auf, welche bei der
Prifung einer Anwendung des Bauturbos zunéachst als Grundlage dienen. Der
Bebauungsplan sieht eine Bebauung nur im stidlichen Teil vor, fir den nérdlichen Teil ist als
Hinweis ,Grin, Freiflachen sowie Ortsrand” eingezeichnet. Des Weiteren missen fir die
bebaubaren Flachen je Wohneinheit 250 m?, mindestens jedoch 500 m? Grundstticksflache
zur Verfligung stehen.

An der dargestellten ,Grln-, Freiflache, sowie Ortsrand” ist erst einmal grundsatzlich
festzuhalten da sich das Grundstuck auch aktuell noch am Ortsrand befindet. Insbesondere
eine Ortsrandeingriinung dient zum einem der Abgrenzung zur freien Landschaft. Zum
anderen dienen Grinflachen 6kologischen Zielen und helfen bei der Klimaanpassung. Der
Bauherr beabsichtigt die vorhandenen Bepflanzungen soweit wie méglich und sinnvoll zu
erhalten und plant des Weiteren an der Nordseite (Ostlicher Teil) eine groRere
Grunflache/Ortsrand anzulegen (Breite ca. 10m), welche ggf. auch zum Ausgleich verwendet
werden kann. Zu Beginn des Jahres wurde zudem, ebenfalls nérdlich (westlicher Teil), ein
Regenrickhaltebecken errichtet. Durch das Becken wurde eine natirliches Ende der
Bebauung geschaffen, was zusammen mit der geplanten Eingriinung einen guten Abschluss
des Ortes in den Aul3enbereich darstellt. Durch den geordneten Abschluss ist die
Anwendung des Bauturbos in diesem Fall durchaus vertretbar.

Hinsichtlich der im Bebauungsplan Nr. 74 vorgegebenen Grundsticksgroéfien (mind. 500 m2)
ist allerdings eine Abweichung in der Planung enthalten. Eine mdgliche spatere Teilung
wirde ParzellengréRen zwischen 280 m? und 360 m? ergeben und damit die Regelgréie
unterschreiten. Der Bauherr argumentiert jedoch, dass die innere ErschlieRung, die
Nebenanlage und die weiteren gemeinschaftlich genutzten Grinflachen anteilig den
Parzellen zugeordnet werden muissten, wodurch jeweils mehr als 500 m2 nachgewiesen
werden kénnen. Da diese Flachen aufgrund der Bebauungskonzeption dauerhaft im
Gemeinschaftseigentum verbleiben mussen ist die Berechnung nachvollziehbar und steht
dem Grundgedanken des Bebauungsplans Nr. 74 auch nicht entgegen.
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In der Gesamtbetrachtung fligt sich das Vorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung
ein und ist Uber den Bauturbo grundsatzlich zustimmungsfahig. Es ist jedoch zu bedenken,
dass bei einer positiven Verbescheidung des Antrags, weitere 8 Wohneinheiten in dem
relativ kleinen Ortsteil geschaffen werden. Zuletzt wurde Uber das Bauleitverfahren Nr. 141 ,,
Wohn- und Gewerbeflache am nordwestlichen Ortsrand von Hetzenhausen im Bereich der
Stral3e Am Winkelfeld“ Baurecht fir ebenfalls 8 Wohneinheiten geschaffen.

Bei einer Zustimmung zum Antrag auf Vorbescheid ist zum Antrag auf Baugenehmigung ein
stadtebaulicher Vertrag zu schliel3en, in welchem eine Bauverpflichtung sowie eine
Verpflichtung zur dargestellten Ortsrandeingrinung vereinbart werden. Der noch
erforderliche stadtebauliche Vertrag soll als Auflage in den ggf. folgenden
Genehmigungsbescheid aufgenommen werden.

Aus formalen Grinden ist Giber den Antrag sowohl nach § 36 (Einvernehmen) als auch nach

§ 36 a (Zustimmung Bauturbo) zu entscheiden, der Beschlussvorschlag ist entsprechend
formuliert.

Diskussionsverlauf:

BAL Schofer:
- Vorstellung Sachverhalt

GR Bandle:
- schones Beispiel fiir den Bauturbo

1. Bgm. lyibas:
- bei Zustimmung zu dem Antrag auf Vorbescheid ist ein stadtebaulicher Vertrag mit einer
gewissen Bauverpflichtung zu schlieRen

BAL Schofer:
- durch den ersten Beschluss Zustimmung nach § 34 (einfligend) das Einvernehmen erteilt,
obwohl teilweise im Aul3enbereich

Beschluss:

1.

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zum Ab-
bruch eines Wohnhauses mit Nebengebauden und Errichtung von 4 Doppelhdusern mit Ga-
ragen und Nebengebauden auf dem Grundstiick Von-Reuental-Str. 1, 85376 Hetzenhausen;
FI.Nr. 849 Gmkg. Massenhausen das gemeindliche Einvernehmen. Den beantragten Befrei-
ungen wird zugestimmt. (8 36 BauGB).

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

2.

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zum Ab-
bruch eines Wohnhauses mit Nebengebauden und Errichtung von 4 Doppelh&usern mit Ga-
ragen und Nebengebauden auf dem Grundstiick Von-Reuental-Str. 1, 85376 Hetzenhausen;
FI.Nr. 849 Gmkg. Massenhausen seine Zustimmung (8§ 36a BauGB).

Abstimmung: Ja 10 Nein O
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TOP 5 Widmung zweier privater Erschliefungsstraflien zu Eigentumerwegen gem.
Art. 6i.V.m. Art. 53 Nr. 3 BayStrWwG

Sachverhalt:

Die Bauverwaltung uberprift derzeit das gemeindliche Straf3en- und Bestandsverzeichnis
(Verzeichnis aller 6ffentlich gewidmeten Stral3en, Wege und Platze, welches den rechtlichen
Status sowie die wesentlichen Merkmale der jeweiligen Verkehrsanlage dokumentiert). In
diesem Zuge wurden als erster Schritt alle Bestandsblatter digitalisiert. Neue Straf3en wer-
den kinftig nur noch digital erfasst. Die rechtliche Mdglichkeit hierfir wurde durch eine Ge-
setzesanpassung, gultig ab dem 01.01.2026, geschaffen.

Nach und nach werden nun sdmtliche Wege und Stra3en im Gemeindegebiet auf Richtigkeit
und Vollstandigkeit geprift und gegebenenfalls berichtigt, gewidmet, eingezogen oder umge-
stuft.

Bei der Uberprufung ist aufgefallen, dass zwei private ErschlieRungsstralen bisher nicht wie
im Bebauungsplan vorgesehen zu 6ffentlichen Eigentimerwegen gewidmet wurden.

1. ErschlieRung des Gewerbegebietes Bebauungsplan Nr. 62 ,Gewerbegebiet an der Firhol-
zer Stralle, Massenhausen”

Die im Bebauungsplan Nr. 62 dargestellte private Erschlielungsstral3e verlauft auf den Fl.
Nrn. 596/6, 519 und 596/5 Gem. Massenhausen. Diese Flachen sollen zum Eigentiimerweg
gem. Art. 6 i.V.m. Art. 53 Nr. 3 BayStrWG gewidmet werden. Der Widmung wurde durch die
Eigentiimer bereits zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung 2010 unwiderruflich zuge-
stimmt. Somit liegen alle Voraussetzungen zur Widmung vor.

Die private ZufahrtstralRe beginnt an der Abzweigung von der StaatsstraRe 2339 und endet
11 m sudlich auf dem Privatgrundstuck mit der Fl. Nr. 596/5 Gem. Massenhausen. Die
Lange betragt insgesamt 0,065 km. Trager der Straf3enbaulast sind die Eigentimer.

Lageplan:
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o AY
2. ErschlieBung des Gewerbegebietes Bebauungsplan Nr. Nr. 118 ,Gewerbegebiet Minch-

ner Stralle, Isarweg Westseite*

Des Weiteren soll die private ErschlieBungsstralRe verlaufend auf einer Teilflache der Fl. Nr.
2652/3 Gem. Neufahrn als Eigentimerweg gem. Art. 6 i.V.m. Art. 53 Nr. 3 BayStrWG gewid-
met werden. Die Zustimmung des Grundstuckseigentiimers liegt bereits seit 2012 (Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplans) vor.

Die private Zufahrtstral3e beginnt an der Abzweigung des parallel zur Staatsstral3e 2350 ver-
laufenden Geh- und Radweges und endet im Privatgrundstiick mit der Fl. Nr. 2652/3 Gem.
Neufahrn. Die Lange betragt 0,046 km. Trager der StraRenbaulast ist der Eigentiimer.

Lageplan:
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Beschluss:
Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat beschliel3t folgende Widmungen:

Beschluss 1:

Die private Zufahrt von der Staatsstraf3e 2339 mit den FI. Nrn. 596/6, 519 und 596/5 Gem.
Massenhausen beginnend an der Abzweigung zur Staatsstralle 2339 und endend 11 m sid-
lich auf dem Privatgrundstiick mit der FI. Nr. 596/5 Gem. Massenhausen wird gem. Art. 6
i.V.m. Art. 53 Nr. 3 BayStrWG zum Eigentimerweg gewidmet. Die Lange betrégt 0,065 km.
Trager der StralBenbaulast sind die Eigentimer der Grundstticke mit der Fl. Nr. 596/6 Gem.
Massenhausen und Fl. Nr. 596/5 Gem. Massenhausen. Mit der Widmung ist ein neues Be-
standsblatt im Bestandsverzeichnis fir Eigentimerwege anzulegen.

Abstimmung: Ja 10 : Nein O

Beschluss 2:

Die private Zufahrt von der Staatsstrafe 2350 auf einer Teilflache der FI. Nr. 2652/3 Gem.
Neufahrn beginnend an der Abzweigung des parallel zur Staatsstral3e 2350 verlaufenden
Geh- und Radweges und endend im gleichnamigen Flurstiick mit der Fl. Nr. 2652/3 Gem.
Neufahrn wird gem. Art. 6 i.V.m. Art. 53 Nr. 3 BayStrWG zum Eigentimerweg gewidmet. Die
Lange betragt 0,046 km. Trager der Stral3enbaulast ist der Eigentimer des Grundstiicks mit
der Fl. Nr. 2652/3 Gem. Neufahrn. Mit der Widmung ist ein neues Bestandsblatt im Be-
standsverzeichnis fur Eigentimerwege anzulegen.
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Abstimmung: Ja 10 Nein O

TOP 6 Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 22.06.2026 - 6ffentlicher
Teil

Sachverhalt:

Den Mitgliedern des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Mobilitat wurde Gelegenheit gege-
ben, die Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt und Mobili-
tat vom 20.05.2026 einzusehen. Einwéande wurden nicht vorgebracht, deshalb gilt die Nieder-
schrift gemaf Art. 54 Abs. 2 GO als genehmigt.

vertagt

TOP 7 Bekanntgaben

TOP 7.1 Bekanntgabe zur Anfrage von GR Langwieser bezliglich Stolperschwelle
und Versetzen Bucherschrank am Marktplatz

Sachverhalt:

In der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt und Mobilitat vom 22.06.2026 erfolgte ein
Hinweis von Herrn Langwieser auf eine Stolperschwelle aufgrund eines zu niedrigen Kanal-
deckels in der Nahe des Blcherschranks am Marktplatz. Zudem wurde eine Anfrage gestellt,
ob der Blcherschrank an eine andere Stelle versetzt werden kdonne.

Die Verwaltung mochte bekannt geben, dass die Stolperschwelle vom Bauhof beseitigt
wurde. Zudem wurde von Bauhofleiter ein Versetzen des Blicherschranks geprift. Ein Ver-
setzen wird aufgrund der Platzverhaltnisse bei verschiedenen Veranstaltungen kritisch gese-
hen, so dass der Schrank vorerst an der bisherigen Stelle verbleibt.

zur Kenntnis genommen

TOP 7.2 Bauantrag Thoma-Stralle

BAL Schofer:

- Antrag auf Umnutzung einer Wohnung in eine Ferienwohnung zweimal abgelehnt
- LRA final entschieden Antrag ist zu genehmigen und Baugenehmigung erteilt

- Klage gegen die Entscheidung des Landratsamtes einreichen?

- wahrscheinlich wenig Aussicht auf Erfolg

TOP 7.3 Schadensersatzklage

BAL Schofer:

- Schadensersatzklage hinsichtlich Fassadensanierung Grundschule Il erfolgreich
- Mangel in der Ausfuhrung der Warmedammsystems

- Schadenersatzsumme 1.378.000,00 € zugesprochen bekommen

- Gegenseite hat Rechtsmittel geprift und Berufung eingelegt
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- Entscheidung noch ausstandig
- zeitliche Dauer der MalRnahme ca. 1 Jahr unter Beriicksichtigung des
laufenden Schulbetriebs

TOP 8 Anfragen aus dem Gremium

TOP 8.1 Schallpegelmessungen

GR Dr. Aichinger:

- Schallpegelmessungen in Giggenhausen sind erfolgt

- nur an einer Stelle, wo nur die Nordroute gut abgeklart werden kann

- weitere Messungen im Bereich Gartenstral3e (Ausgang des Ortes) gewinscht, um die Rou-
ten

die nach Nord-Westen abziehen zu messen

1. Bgm. lyibas:
- wird Uberprift

Neufahrn, 24.08.2026

Vorsitzender

Ozan lyibas Alexandra Machl

Erster Blrgermeister Protokollfiihrung



